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Hinweise:

schutzgebiet "Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und
Ortrand",

®
eiz Tell A -Der gesamte Plangeltungsbereich des Bebauungsplones befindet sich im Landschofts-
158

- Die Geholze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegen den Regelungen der

Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von B&umen und Hecken
(GehdlzSchVO LK OSL). GemdB § 4 CehdlzSch VO LK OSL ist es verboten, geschiizie
Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu stbren, zu beschddigen oder in ihrem Aufbau
wesentlich zu verdndern, wobei als Beschddigungen Einwirkungen auf Wurzel, Stamm- und

Kronenbereich anzusehen sind. Ausnahmen von diesen Verboten sind beim Landkreis |

Oberspreewald-Lausitz, untere Naturschutzbehdrde, Dubinaweg 1, 01968 Senftenberg zu
beantragen.

- GemdaB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Gehdélze in der Zeit vom 1. Mdrz bis zum 30.

September abzuschneiden. Befreiungen von diesem Verbot sind beim Landkreis Oberspree-
wald-Lausitz, untere Naturschutzbehdrde, Dubinaweg 1, 01968 Senftenberg zu beantragen.

- Redlisierungen von Vorhaben sind nur zul@ssig, wenn sichergestellt ist, dass unter die

Lugriffsverbote des § 44 Bundesnaturschuizgesetiz fallende Arten nicht beeintrachtigt werden und
Vorhaben fachkundig durch eine &kologische Baubegieitung Uberwacht werden, um
artenschutzrechiliche Konflikte auzuschlieBen.

- Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise im An- und Abflugsektor der Start- und Landebahn des

Sondeflandeplatzes Hubertushdhe.

FOr die Sondergebiete, die der Erholung dienen, $O "Ferienhausgebiet” und die Mischgebiete Ml 1
und MI 2 wird der vorhandene Einfahrisbereich von der Senftenberger StraBe an der
IufahrisstraBe zur Seesporthalle bestimmt. Fir den Begegnungsfall steht eine vorhandene
Ausweichstelle, an die Verkehrsfliche bes. Iweckbestimmung "Anliegerfahr- und Forstweg"
sudlich angrenzend (FlurstOck 400/10, Flur 1, Gemarkung GroBkoschen), zur Verflgung.

Es besteht Anzeigepflicht gegenlber der Unteren Wasserbehdrde (UWB) im Hinblick auf den
Umgang mit wassergef&hrdenden Stoffen sowie bei der Verwendung von Heizdl und Erdwérme
zur Warmwasser- und Warmeversorgung gem. BbgwWae.

=~ - Das Plangebiet berUhrt das durch § 2 (2) Nr. 4 i. V. m. § 3 BbgDSchG geschitzte und in die

Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragene Bodendenkmal "Mittelalterlicher Oriskern,
Fpl. 6", das in seinem Untergrund Spuren und Hinterlassenschaften aus der Zeit seit der frihesten
Besiedlung birgt und deshalb in seiner Gesamtheit als Bodendenkmal i. S. v. § 2 (2) Nr. 4
BogDSchG zu betrachten und zu behandeln ist. Die Redalisierung von Bodeneingriffen (z. B.
TiefoaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss archdologischer Dokumentations- und
BergungsmaBnahmen (§§ 9 (3) und 4, 7 (3) und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die
Denkmalschutzbehdrde zulssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig ( § ¢ (1) BbgDSchG).

Eine denkmalrechiliche Erlaubnis der uDB ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren [denkmal-
rechiliche Erlaubnis gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG bzw. denkmalrechtliche Eriaubnis i. R. eines
erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 Abs. 1 und 3 BbgDSchG i. V. m. § 20 Abs. 1
BbgDSchG) erforderlich.

(0) | 43468480 | 570547024 434585.54 | 5705447 50

TEIL B

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nufzung

1. Art der baulichen Nutzung in den Mischgebieten Mi 1 - Ml 3 gem. § é (2} BauNVO:
MI1 Mi 2 MI 3

zulGssig: -

- Wohngebdude

- Geschdfts- und BUrogebdude

- Einzelnandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen mit maximal 220 m?
BGF (s. texil. Festsetzung Ziff. 2.);

- Schank- und Speisewirtschaften;

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

- sonstige Gewerbebetriebe, einschlieBlich deren Ldden und Verkaufs-
einrichtungen (s. texil. Festsetzung Ziff. 3.};

- Anlagen fUr Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke;

- Gartenbaubetriebe

aunahmsweise | - Wohngebdude fUr - -
zuldssig: Aufsichts- und Bereit-
schaoftspersonen sowie
Betriebsinhaber oder
-leiter der gewerb-
lichen Nufzung des
Grundsticks

nicht zuldssig: |- Tankstellen;
- VergnUgungsstatten

2. Gem. § 1 (5] BauNVO sind in den Mischgebieten MI 1 - Ml 3 Einzelhandelsbetriebe gem.
§ 6 (2) Nr. 3 BauNVvO, die der Nahversorgung dienen, mit einer Bruttogeschossfldche (BGF)
< 220 m? zuldssig. Folgende Sortimente sind als nahversorgungsrelevant zu bezeichnen: *
- Nahrungs- und Genussmittel
- Drogerie- und ParfUmerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)
- Schnittblumen und kleinere Pflanzen
- Zeitungen und Zeitschriften
Die texil. Festsetzung Ziff. 3 bleibt von Vorstehendem unberUhrt.
* Quelle: Forfschreibung Einzelhandelskonzept fUr die Stadt Senftenberg, 17.10.2018

3. In den Mischgebieten MI 1 - MI 3 sind Laden fir den t&glichen fouristischen Bedarf, Verkaufs-
einrichtungen von Gewerbe- oder Handwerksbetrieben, die sich gonz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, wenn die Betriebe eine im Zusammenhang mit einem Wirtschafts-
zweilg des produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende
branchenUbergreifende Verkaufstdtigkeit ausUben, zuldssig. Vorraussetzung fUr die
LulGssigkeit nach Saiz 1 ist, dass es sich um eine im rGumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindliche Betriebsst@tie handelt und die GréBe der dem Verkauf der
Sortimente dienenden Fl&iche der FiGchengrdBe des Hauptbetriebes deutlich untergeordnet
ist. Ldden nach Satz 1 dirfen eine Bruttogeschossfldche (BGF) von 200 m? nicht Uberschreiten.

4. Die in den Mischgebieten MI 1 - MI 3 gem, § 6 BauNVO qusnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind gem. § 1 (6] BauNVO nicht zuldssig.

5. Art der baulichen Nutzung in den Sondergebieten, die der Erholung dienen, SO 1 - SO 4
"Ferienhdusgebiet” gem. § 10 (2) BauNVO:

SO 1 SO 2 SO3(sSC4
zulBissig: - Errichtung - Errichtung und Betrieb eines . - ein Wohn-
und Betrieb Mehrzweckgebdudes (inkl. Sport- gebdiude, inkl.
von Sport- rdume, HauswirtschaftsrGume, Nebenanlagen
anlagen und| RdAume mit Sanitéranlagen) zur gem. § 14
Wohnmobil- | infrastrukturellen Versorgung der BauNVO sowie
stellplatzen Sondergebiete, die der Erholung Stellplétze und
dienen, SO 1 - SO 4 "Ferienhaus- Garagen gem.
gebiet”, mit einer gebdudeinte- § 12 BauNvVO
grierten Wohnung fOr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen bzw.
Befriebsinhaber oder -leiter, den
Sondergebieten SO 1 - 80O 4
zugeordnet

- Ferienh&user und Campingwagen zum ganzjdhrig zeitlich befristeten
Erholungsaufenthalt, einschlieBlich der Anlage erforderlicher
ErschlieBungsaniagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNvVO

- Spielplatze

- Grillpléitze

- je Ferienhaus ein KfZ- Stellplatz oder Carport

nicht zuldssig: |- Garagen gem. § 12 BauNVO -

6. Art der baulichen Nutzung in den Sonstigen Sondergebieten SO 5§ - SO ¢ mit der Zweck-
bestimmung "Ferien- und Dauerwohnen” gem. § 11 (2) BQuNVQO:

SO5-509

zulGssig: - Wohngebdéude;

- Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen mit maximal
100 m? BGF (zu den Sertimenten s. texil. Festsetzung Ziff. 2.);

- Gebdude und RGume zur Ferienwohnnutzung, auch als Bestandteil von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes;

- Gebdude und Raume fUr freie Berufe gem. § 13 BAuNVQ;

- Spielpl&tze;

- Criliplaitze;

- erforderliche Kfz- Stellpl&tze, auch als Carport

nicht zuldssig: | - Garagen gem. § 12 BauNVO

/. In den Sonsfigen Sondergebieten $O 5 - SO ¢ mit der Zweckbestimmung "Ferien- und Dauer-

wohnen" wird das Verhdltnis von Ferienwohnen zu Dauerwohnen und die Anzahl der
Wohneinheiten in Gebduden festgesetzt:
Die Nutzung von hochstens 20% der Geschossfldche von Gebéuden ist fUr das Ferienwohnen
in den Sonstigen Sondergebieten $O 5, SO 6 und SO ¢ und in den Sonstigen Sondergebieten
SO 7 und SO 8 mit mindestens 10% und héchstens 20% der Geschossflidiche zuldissig. Dabei
darf die Anzahl von Wohnungen in Wohngebd&uden, einschlieBlich Ferienwohnungen, auch in
Rdumen der Sonstigen Sondergebiete SO § - 50 ? mit der Zweckbestimmung "Ferien- und
Dauerwohnen”, gem. textl. Festsetzung Ziff. 6, 30 Wohneinheiten insgesamt nicht Uber-
schreiten.

MaB der baulichen Nutzung

8. In den Sondergebieten, die der Erholung dienen, $O 1 - $O 4 "Ferienhausgebiet” sowie in den
Mischgebieten MI 1 - M1 3 ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfitichenzahl (GRZ)
gem. § 192 (4) Satz 2 BauNVO nicht zuldssig. Gem. § 19 (4) Saiz 3 BauNVO ist die
Uberschreitung der festgesetzten GRZ in den Sonstigen Sondergebieten SO 7 und $O 8 mit
der Iweckbestimmung "Ferien- und Dauerwohnen” durch Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis
zu einer GRZI-Obergrenze von 0,8 zul&ssig.

9. FOr ebenerdige, nicht Oberdachte Stellpldize mit ihren Zufahrten ist in den Sonstigen
Sondergebieten SO 5, SO 6, SO 8 und SO ¢ mit der Zweckbestimmung "Ferien- und Dauer-
wohnen" die Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) Sotz 3 BauNVO bis zu einer GRI-
Obergrenze von 0,8 zuldssig.

10. Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO § mit der Zweckbestimmung "Ferien- und Dauer-
wohnen” wird gem. § 16 (4) BauNVO fir Gebdude und bauliche Anlagen im Bereich der
Dorfplatzrandbebauung (entlang der hier festgesetzten Baulinie] 2- geschossige Bebauung
festgesetzt. Ausnahmsweise ist zusdtzlich die Errichtung eines dritten Vollgeschosses gem.
§ 16 (6) BauNVvO zulGssig. Die festgesetzite Hohe baulicher Anlagen bleibt unberUhrt.

11. Hohenlage der baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet SO § mit der Zweck-
bestimmung "Ferien- und Dauerwohnen™:
Die Oberflche des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss "OKFF EG" darf nicht hdher als 1,00 m
Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe). Der Bezugs-
punkt ist die mittlere Héhenlage in StraBenmitte der dem Baugrundstick als Haupterschiie-
Bung zugeordneten Verkehrsfldchen des Dorfplatzes im Bereich des Flurstlckes 784, Flur 1,
Gemarkung GroBkoschen,

12. In den Sonstigen Sondergebieten SO 7 und SO 8 mit der Zweckbestimmung "Ferien- und
Dauerwohnen" sind Garagengeschosse in Form von Tiefgaragen- bzw. Souterraingeschossen
auf die Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a (1) BauNVQ). Die Herstellung des
3. Geschosses ist im Sonstigen Sondergebiet SO 8 mit der Zweckbestimmung "Ferien- und
Daverwohnen™ ausschlieBlich als Staffelgeschoss auf max. 2/3 der Grundfléiche des 2. Ge-
schosses zuldssig. Die festgesetzie Gebdudehdhe von 118,00 m NHN darf dabei nicht
Uberschriften werden. Die Herstellung eines 4. Geschosses ist im Sonstigen Sondergebiet SO 7
mit der Zweckbestimmung “Ferien- und Dauerwohnen" ausschlieBlich als Staffelgeschoss auf
max. 2/3 der Grundfldche des 3. Geschosses zuldssig. Die festgesetzte Gebdudehdhe von
121,00 m NHN darf dabei nicht Uberschritten werden. Die Geschossstaffelungen haben
ausgehend von der nérdlichen Gebdudefassade zu erfolgen.

13. Innerhalb des Sondergebietes, das der Erholung dient, SO 2 "Ferienhausgebiet" darf die zu-
Iassige GrundflGche der Ferienhduser 110,00 m? nicht Uberschreiten. Innerhalb der Sonder-
gebiete, die der Erholung dienen, SO 3 und 8O 4 "Ferienhausgebiet” darf die zuldssige Grund-
flache der Ferienh&user 20,00 m? nicht Uberschreiten. Bei der Ermittiung der Grundflache
bleiben Terrassen und Oberdachte Freisitze unberlcksichtigt.

14. Die Traufhdhe, Firsthdhe bzw. Hdhe baulicher Anlagen wird in den Sondergebieten, die der
Erholung dienen, SO 1 - SO 4 "Ferienhausgebiet" entsprechend Planeinschrieb Uber Bezugs-
punkt festgesetzt. Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage in Wegemitte, der der Bau-
parzelle als ErschlieBungsanlage zugeordneten Wegefldche.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfiéiche

15. Abweichend von der offenen Bauweise darf in den Sonstigen Sondergebieten $O 6 und SO 8
mit der Zweckbestimmung "Ferien- und Dauerwchnen" bis auf 2 m seitlichen Grenzabstand
an die westliche GrundstUcksgrenze heran gebaut werden. Im Sonstigen Sondergebiet 8O 5
mit der Zweckbestimmung "Ferien- und Dauerwohnen" darf ohne seitlichen Grenzabstand auf
die 6stliche GrundstUcksgrenze gebaut werden (gem. § 22 (4) BauNVvO).

16. Tiefgaragen auch als Garagen- und Souterraingeschosse dirfen innerhalb dem durch Plan-
zeichen gekennzeichneten Bereich ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

Hinweise:

- FOr Tiefgaragen sind vor Beginn der BaumaBnahmen Untersuchungen zur nachbarschafts-
verirgglichen An- und Einordnung der Zufahrten durchzufUhren.

- Vor den Zufahrten von Tiefgaragen sind Uber die gesamte Breite Linienentwdsserungen mit
Anschluss an die grundstickseigene Niederschlagswasserkanalisation herzustellen. Je
Quadratmeter RampenflGche ist ein RUckhalteraum von 259 | mit rUckstausicherem Anschiuss
an die grundstUckseigene Niederschlagswasserkanalisation herzustellen.*

* Quelle: Fachbeitrag Wasserwirtschaft, Erlduterungsbericht, ibn, Kleinkoschen 01.04.2022

Steliplatze, Garagen

17. Garagen und Uberdachte Stellpldize sind gem. § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der Uberbau-
baren GrundstUcksfldchen zuldssig. FUr die GrundstUckszufahrien sind bituminés gebundene
Decken und StraBenbeton nicht zuléssig. Die texil. Festsetzungen Ziff. 5. und é. bleiben
unberUhrt,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

18. Die Anlage einer Grundstickszufahrt als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur ErschlieBung des
Mischgebietes MI 2 ist ausgehend vom Geh-, Fahr- und Leitungsrecht @, die Sondergebiete,
die der Erholung dienen, SO 2 bzw. 80 3 "Ferienhausgebiet" querend, mit einer Gesamtbreite
bis zu 5,00 m zulGssig.

19. Die Anlage einer unbefestigten GrundstUckszufahrt als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur
Grunfladche mit der Zweckbestimmung "Erholungs- und Freizeitgarten” ist grundsticksbezogen
Uber das Sondergebiet, das der Erholung dient, SO 3 "Ferienhausgebiet” und das Mischgebiet
MI 3, mit einer Gesamtbreite bis zu 5,00 m zuldssig.

Grinfilachen

20. Innerhalb der privaten Grinfléche mit der Zweckbestimmung "Erholungs- und Freizeitgarten”
ist auf bis zu 20% der Fidche die Anlage eines Biwakplotzes, zugeordnet den Sondergebieten,
die der Erholung diernen, SO 1 - SO 4 "Ferienhausgebiet” zuldssig. Im Bereich des Flurstiickes
402/1, Flur 1, Gemarkung GroBkoschen ist das temporére Abstellen von bis zu 2 Comping-
wagen zum ganzdhrig zeitlich befristeten Erholungsaufenthalt ohne Kfz-Stellplétze oder Car-
ports zul@ssig. Auf der verbleibenden privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Erho-
lungs- und Freizeitgarten” ist das Aufstellen einer mobilen Saunaanlage sowie die Anlage von
unbefestigten, nicht Uberdachten Freizeitsportaniagen zuldssig.

21. Innerhalb der Grinfléiche mit der Zweckbestimmung "Erholungs- und Freizeitgarten ist die An-
lage eines Gemeinschafisplatzes, zugeordnet den Sondergebieten, die der Erholung dienen,
$O 1 - SO 4 "Ferienhausgebiet", mit einer dauerhaften Uberdachung und Fldchenbefestigung
bis zu 200,00 m? zuléssig.

Fiachen fir die Regelung des Wasserabflusses

22. FUr die schadlose Niederschlogswasserbeseitigung von den befestigten Fldchen der
Sonstigen Sondergebiete SO § - SO 9 mit der Zweckbestimmung "Ferien- und Dauerwohnen”
werden auf Grund der geohydrologischen Verhdlinisse private GrOnfl&ichen mit der
Iweckbestimmung "Grinzug"” [1] zur Regenwasserversickerung zugeordnet (§ 9 (1) Nr. 16 d)
BauGB). Der Bereich der Versickerungsfldchen darf nicht mit GroBgehdlzen bepflanzt sowie
durch Kabel und Leitungen durchschniiten werden. Die Befestigung von Wegen und
Freifldchen ist i. R. d. Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes @ zuldssig.

Hinweis:
Die Unterkante der Versickerungsanlage (Rohrrigole) darf nicht tiefer als bis zu einer Hohe von
102,50 m NHN in den Untergrund eingebunden werden. Die Oberkante der Versickerungs-
anlage darf die Hohe von 103,90 m NHN nicht Uberschreiten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

28.

a) Innerhalb der mit Pflanz- und Erhaltungsbindungen gekennzeichneten privaten Grinfliche
mit der Zweckbestimmung "Grinzug' [1] sind die vorhandenen Laubgehdlze dauverhaft zu
erhalten. Ergdnzungs- bzw. Ersatzpflanzungen sind mit Gehblzen gebietsheimischer Herkunft
gem. Artenliste durchzufGhren. Die vorhandenen Freifléichen ohne Gehdlze sind durchgéngig
mit Landschafisrasen zu begrinen und douerhaft zu erhalten. Die Integration von
Kleinspielgerdten ist zuldssig. Die textl. Festsetzung Ziff. 22 bleibt von Vorstehendem unberUhrt.

b) Innerhalb der mit Pflanz- und Erhaltungsbindungen gekennzeichneten privaten Grinfliche
mit der Zweckbestimmung "Grinzug" [2] soll im ndrdlichen Bereich ein zusammenhdngender
Gehdlzbestand aus Baum- und Strauchgruppen entwickelt werden, Dabei sind die
vorhandenen vitalen Laubgehdlze daverhaft zu erhalten. Standortfremde Nadelgehdize,
insbesondere fldchig wachsende Arten wie Kriech- wachholder sind zu entfernen und durch
Anpflanzungen von Laubgehdlzen gebiets- heimischer Herkunft zu ersetzen. Vitale, einzeln
stehende Kiefern, L&rchen und Eiben kénnen im Bestand belassen werden. Beeteinfassungen,
Betonsteine und sonstige bauliche Reste aus der urspringlichen Gestaltung sind
zurUckzubauen. Entlang der 8stlichen Grundstlcksgrenze ist eine durch- gehende 3-zeilige
Hecke aus heimischen Laubholzstruchern anzulegen, im Abstand von 10 m sind Bdume in
die Hecke zu integrieren. Die Anpflanzungen sind mit Gehdlzen gebietsheimischer Herkunft
gem. Artenliste durchzufihren.

24, Innerhalb der mit Pflanz- und Erhaltungsbindungen gekennzeichneten Grinfl&che mit der
Iweckbestimmung ,Erholungs- und Freizeitgarten"” sind die vorhandenen Laub- und Obst-
bGume daverhaft zu erhalten. Ergdnzungspflanzungen sind mit Gehdlzen gebietsheimischer
Herkunft gem. Artenliste durchzufUhren.

25. Je angefangene 50,00 m? Uberbauter Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum gem.
Artenliste oder ein Obst-Hochstamm regionaler Sorten zu pflanzen.

26. Der fl&chige Kiefernbestand auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksflichen sowie Grund-
stUcksfreiflachen im Mischgebiet MI 1 ist in seiner VitalitéGt zu stérken und dauerhaft zu
erhalten.

27, Die als zu erhaiten festgesetzien Baumbesténde in den Sondergebieten, die der Erholung
dienen, SO 1 und SO 4 "Ferienhausgebiet” sind in ihrer Vitalitét zu stérken und dauerhaft zu
erhalten. Bestandslicken sind mit Laubgehdlzen gebietsheimischer Herkunft gem. Artenliste
zu bepflanzen.

28. Die in den Sondergebieten, die der Erholung dienen, SO 2 und SO 3 "Ferienhausgebiet” vor-
handenen Gebduden zugeordneten Grinflichen und Laubbaumanpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Hinweise:

- FOr die zu pflanzenden und die zu erhaltenden Bdume und Straucher gili:

Die anzupflanzenden Gehdlze sind zu erhalten und im Falle ihres Abganges gleichwertig
gem. Artenliste zu ersetzen.

- Bei Verlust von Gehdlzen in Folge des Vollzugs der Bauleitplanung sind die Vorgaben der
Gehédlzschutzverordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz (GehdlzSchvO LK OLS) zu
beachten. Kompensationspflanzungen sind gem. Artenliste vorzugsweise im Plangeliungs-
bereich durchzufUhren. DafUr sind Pflanzen gebietsheimischer Herkunft zu wverwenden.
Zulassig sind die in Anhang A und B der GehdlzSchVO LK OSL aufgefUhrien Arten.

Artenliste

RAuime

Mehrfach verpflanzte Heister fOr Gruppen innerhalb von fléchiger Gehdlzpflanzung oder
als Hochstdmme/ Stammbusche bei Einzelverwendung ab STU 10 - 12 cm, fUr Baumreihen
und Solitére (innerhalb von Grinfldchen) ab STU 12 - 14 cm

Betula pendula Hangebirke Prunus domestica Hauszwetschge

Malus floribunda Zierapfel Prunus avium Vogelkirsche

Juglans regia Walnuss* Quercus robur Stieleiche*

Prunus ac. Hedelfinger SUBkische Sorbus ducuparia Vogelbeere

Prunus cerasus Sauerkirsche Tilia cordata Winterlinde*
Schattenmorelle Tilia platyphyllos Sommerlinde

Apfel in Sorten Alkmene, Braeburn, Baumanns Renette, Danziger Kantapfel, Dietzer

Goldrenette, Gorlitzer Nelkenapfel, Halberstédter Jungfernapfel,
Muskatrenette (Zimtapfel)
* besondere Eignung fUr Einzelstand/ Solitér oder Baumgruppe

Hecken, Strauchgruppen

Strauchhecken als mindestens 2-zeilige Pflanzung in versetztem Stand mit Pflanzabsténden
von ca. 0,75 - 1,25 m (variiert nach WuchsgréBe), Pflanzqualitdten als (mehrfach) verpflanzte
StrGucher mit mehreren Trieben, vorzugsweise balliert oder im Container, bzw. Hecken-
pflanzen in geeigneter Qualitat

Acer campestre Feld-Ahorn Hippophae rhamnoides Sanddorn

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose

Cornus sanguined Blutroter Hartriegel Rosa corymbifera Heckenrose

Corylus avellana Hasel Salix aurita Ohrchenweide

Euonymus eurcpaeus Gewdhnliches Salix fragilis Bruchweide
Pfaffenhitchen Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare Liguster Viburnum opulus Gemeiner

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Schneebadlll

Hinweis:

Alle Bepflanzungen sind mit Pflanzen gebietsheimischer Herkunft auszufihren. Nach Ende der
Herstellungs- und Entwicklungspflege ist der dauerhofte Erhalt durch entsprechende
MaBnahmen zu sichern. Abgdngige Exemplare sind gleichwertig zu ersetzen.

FiGchen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schuiz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschuizgesetzes

29. Fur die Sonstigen Sondergebiete SO 5 - SO 9 mit der Zweckbestimmung "Ferien- und
Dauerwohnen” wird im Plangeliungsbereich gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau! der Schutzanspruch eines Mischgebietes Ml festgesetzt.

30. FOr die privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung "Erholungs- und Freizeitgarten” wird
gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005" der Schutzanspruch eines Mischgebietes Mi festgesetzt.

31. Auf Grund der Nutzung des Amphitheaters wird unter Beachtung der Zweckbestimmung der
Sondergebiete SO 1 - SO 9 eine Abweichung vom Orientierungswert der gem. Beiblatt 1 zu
DIN 18005 festgelegten Nachizeit gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bestimmt. Es wird fUr die
Baugebiete und privaten Grinfldchen mit der Iweckbestimmung "Erholungs- und Freizeit-
garten” im Plangeliungsbereich eine Nachizeitverschiebung um 1 Stunde auf den Zeitraum
von 23.00 Uhr - 7.00 Uhr festgesetzt.

32. Auf Grund der Nutzung des Amphitheaters werden unter Beachtung der Zweckbestimmung
der Baugebiete und privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung "Erholungs- und Freizeit-
garten” die nachfolgenden Crientierungswerte als maBgebliche Immissionsrichtwerte
festgesetzt: tags* (7.00 Uhr - 23.00 Uhr) - 60 dB (A)

nachts® (23.00 Uhr - 7.00 Uhr) - 45 dB (A)
* siehe textl. Festsetzung Ziff. 31.

Hinweis:
Unter BerUcksichtigung des § 1 (6) Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 9 [1) Nr. 24 BauGB kénnen in
Teilen? der Sondergebiete, die der Erholung dienen, SO "Ferienhausgebiet” sowie auf Teilen?
der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Erholungs- und Freizeitgarten” an bis zu 10
Tagen im Johr durch die mit der Nutzung des nohegelegenen Amphitheaters verbundenen
Gerdusche Immissionsbelastungen am Tage dufireten, die die Orientierungswerte fir Misch-
gebiete MI nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 in der Tagzeit um bis zu 5 dB (A) Uberschreiten.

1 Quelle: DIN 18005 “Schallschutz im Stédtebau”, Beiblatt 1, Beuth Verlag GmicH Berlin, einsehbar im
Stadiplanungsamt Senftenberg

2 5. Anlage 2 Schalltechnisches Gutachten als Bestandteil der Begrondung zum Bebauungsplan

Hinweise zu internen und externen naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen:

Durch den Bebauungsplan Nr. 55 ,,SUdliche Seepromenade, Oristeil GroBkoschen" kommt es
zu Beeintrdchtigungen der SchutzgUter des Naturnaushaltes infolge der mit dem Planungs-
vorhaben einhergehenden moximal mégliche Zunahme der zuldssigen Versiegelungsfldche
von rd. 2.510 m2,

Lur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe werden im Plangeltungsbereich die auf den
FlurstOcken 402/1, 402/4 und 503, Flur 1, Gemarkung GroBkoschen als ,GrOnzug” [2]
festgesetzten MaBnahmen zur Anpflonzung und Entwicklung von Gehdlzgruppen und
Hecken auf rd. 700 m? gem. texil. Festsetzung Ziff. 23 b) zugeordnet. Weiterhin werden
FiGchen fUr KompensationsmaBnahmen mit réumlichem und funktionalem Bezug an anderer
Stelle, auBerhalb des Plangeliungsbereiches, dem Bebauungsplan Nr. 55 ,SUdliche
Seepromenade, Oristell GroBkoschen" zugeordnet. Die zur VerfUgung stehenden Fldchen
sind hinreichend groB bemessen um den erforderlichen Kompensationsumfang abzugelten.

Die internen und die externen naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen werden
Uber stadtebauliche Verirge gesichert. Die ndhere Ausgestaltung der MaBnahmen erfolgt
durch entsprechende MaBgaoben innerhalb der vertraglichen Regelungen.

Externe KompensationsmaBnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 55 ,,SUdliche Seepromenade, OT GroBkoschen* kommt es zu
Eingriffen in die SchutzgUter des Naturhaushaltes, die durch MaBnahmen im Plangeltungs-
bereich nicht vollstndig ausgeglichen werden kénnen. FOr den Ausgleich der zu
erwartenden Bodenversiegelung von rd. 1.885 m? sollen auBerhallb des Plangeltungs-
bereiches MaBnahmen durchgefihrt werden. Die lagekonkrete Zuordnung und rechtliche
Sicherung erfolgt durch stGdiebauliche Vertrdge. Die nachfolgend abgedruckte Karte zeigt
den Ort, an dem die externen KompensationsmaBnahmen erfolgen sollen.
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Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen A
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) \ —

auBerhalb des Bebauungsplanbereiches ’/f FLUR QP
AU insgesamt rd. 21,88 ha wird durch die Fldchenagentur Brandenburg GmbH auf der
GroBen Insel im Gr&bendorfer See seit 2010 eine naturschutzfachliche KomplexmaBnahme
durchgeflhrt, mit der alle SchutzgUter des Naturhaushaltes verbessert und aufgewertet
werden. Insbesondere wird durch Entfernung standortfremder Gehdlze, kontinuierliche Pflege
und Beweidung die daverhafie Entwicklung und Sicherung von Offenland betrieben, um
naturnahe Biotopstrukturen und Lebensrdume fUr seltene, gefdhrdete und besonders ge-
schiizte Arten zu schaffen. Die GroBe Insel ist Teil des Europdischen Vogelschutzgebietes

(SPA) ,Lausitzer Bergbaufolgelandschaft”. Der Ausgleich der zu erwartenden Bodenversie-
gelung von rd. 1.885 m? ist anteilig Bestandteil der naturschutzfachlichen KomplexmaBnahme.
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Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannitmachung vom 03.11.201;
zulefzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetfztes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nt

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverorc
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBL. | Nr. 6)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58}, zuletzt gedin
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986),
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. [ S. 1353)

- Geseilz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushalisgesetz - WHG) in -
31.07.2009 (BCBI. | S. 2585), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
I Nr. 5)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
| S. 2240}

- Gesefz zum Schuiz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun
Gerdusche, ErschiUtterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-immissionssch
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBIL | S. 1
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | §. 1792)

- Bundesberggesetz (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt gedndert du
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. [ S. 1760)

- Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum BNatSchG (Brandenburgisches
ausfOhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013, (GVBL 1/13, [Nr. 03], zulet
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBI. 1/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntma
02.03.2012 (GVAI. /12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vor
(GVBL 1/17, [Nr. 28])

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 09.02.2021 (GVBI. I/21, [Nr. 5])

- Gesetz Uber den Schutz und Pflege der Denkmoale im Land Brandenburg (Brande
Denkmalschuizgeseiz - BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 09] S. 215)

- Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von B8
Hecken(Gehodlzschutzverordnung - GehdlzSchVO LK OSL) vom 12.09.2013 ({ABL.
11/20138.12)

SATZUNG DER STADT SENFTENBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAI

"SUDLICHE = SEEPROMENADE, ORTSTEIL GROSSKOSCHEN" (
AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 43 "FERIENPARK
GROSSKOSCHEN")

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGR) in der Fassung der Bekanntme
03.11.2017 (BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassur
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Senftenberg vom 30.05.2023, folgende Si
den Bebauungsplan Nr. 55 "SUdliche Seepromenade, Oristeill GroBkoschen” (zugleick
des Bebauungsplanes Nr. 43 "Ferienpark Seeblick, GroBkoschen"), fOr das
Geltungsbereiches, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebe
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- Planzeichenerkl@rung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teil B
- Textliche Festsetzungen
- Rechtsgrundiagen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammliung
Senftenberg zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 "SUdliche Seepromen
GroBkoschen” der Stadt Senftenberg vom 10.04.2019. Die ortsUbliche Bekanntm
Aufstellungsbeschiusses ist im Amisblott der Stadt Senftenberg, Jahrgang 22
04.05.2019 erfolgt.

senftenberg, den . Y. .MM T

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im R
offentlichen Auslegung einer Planungskonzeption zu den Zielen und Iwecken «
durchgefUhrt. Die Planungskonzeption des Bebauungsplanes Nr. 55
Seepromenade, Orfsteil GroBkoschen”, hatf in der Zeit vom 02.11.2020 bis zur
wahrend der Diensizeiten offentlich ausgelegen. Die orisUbliche Bekanntmac
Amisblatt der Stadt Senftenberg, Jahrgang 23/ Nr. 5, am 08.10.2020 erfolgt.

Mit Schreiben vom 28.10.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentiic
gem. § 3 (1) i. V. m. § 4 (1) BauGB sowie Nachbargemeinden gem. § 2 (2)
Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

0S. O L0LS

Senftenberg, den Y. . .70 .0

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
BUro fUr Stadtplanung PartmbB Dr. Ing. W. Schwerdt

TopferstraBe 15
1968 Senftenberg

Senftenberg, den 25.06.2223

4. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Februar 2023 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen
Pldtze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile ¢
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit |

mdglich.
Dies wurde auf der Planfassung zum Satzungsbeschluss durch das Kataster- u
sungsamt des Landkreises Oberspreewald-Lausitz, am ... . ... .2023 bestatigt.

P 1

0S. 06.-2025

Senfienberg, den . .75 Y =5 0L

5. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Senftenberg hat am 23.06.2021 ¢
des Bebauungsplones Nr. 55 "SUdliche Seepromenade, Oristell GroBkoscher
dazugehdrigen Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und deren Anlagen
und die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB besc
ortsUbliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist im Amisblatt
Senftenberg, Jahrgang 24/ Nr. 3, am 17.07.2021 erfolgt.

0S.062023

Senflenberg, den ... . .s ts v s

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 "SUdliche Seepromenade, Oristeil Gr
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Festsetzungen (T
Begrundung einschlieBlich Umweltbericht und deren Anlagen, hat in der Zeit vor
bis zum 02.09.2021 wdhrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i, V. m. § 4
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass /
wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kdnnen, im At
Stadt Senftenberg, Jahrgang 24/ Nr.3, am 17.07.2021 ortsUblich bekar
worden.

Die Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinc
Schreiben vom 29.07.2021 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Ak
Stellungnahme aufgefordert worden.

0S5.06-2023

Senftenberg, den . .. .o Y.L 0.

7. Der Staodiverordnetenversammiung der Stadt Senftenberg hat gem. § 1 (7)
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen de
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 07.09.2
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Im Ergebnis der Abwdgung hat die Stadtv
versammiung der Stadt Senftenberg beschlossen ein eingeschrénktes ergdinze
verfahren gem. § 4 o (3) BauGB durchzufihren.
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