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Koordinatenliste

Bezeichnung Ostwert Nordwert
V.1 428489.16 5705741.60
V.2 428498.92 5705729.61
V.3 428513.98 5705712.46
V.4 428514.59 5705707.74
V.5 428522.22 5705714.20
V.6 428517.79 5705715.69
1.1 428520.09 5705742.96
12 428546.81 5705710.13
1.3 428513.36 5705681.80
1.4 428501.01 5705697.12
2.1 428488.73 5705737.39
2.2 428509.36 5705712.05
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Aligemeinen Wohngebiete sind zul&ssig
+ Wohngeb&ude,
* nicht stérende Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
« die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und
Speisewirtschaften sowie
« Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke,
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Unzul&ssig sind:
« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
« Anlagen fur kulturelle und sportliche Zwecke,
» Anlagen fir Verwaltungen,
+ Gartenbaubetriebe,
« Tankstellen.

2. Die zulassige GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO benannten
Anlagen nicht Uberschritten werden. Geringfiigige Uberschreitungen der
festgesetzten GRZ kénnen flr dauerhaft wasser- und gasdurchléssig
hergestellte / befestigte Fl&chen bis zu einer GréRe von 20 m? zugelassen
werden.

3. Wohngebé&ude durfen nur als Einzelhduser und oder Doppelhduser in
offener Bauweise errichtet werden. Die l&dngste Gebaudekantie der
Hauptnutzung darf 16,0 m nicht tiberschreiten.

4. Fur die private Verkehrsflache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsorgungsbetriebe und fir die
Offentlichkeit festgesetzt.

5. Innerhalb der Umgrenzung der Fladche mit der Bindungen fur die
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhandenen B&ume zu erhalten. Bauliche Anlagen, mit Ausnahme einer
untergeordneten Einfriedung mit Punktfundamenten, dirfen nicht errichtet
werden. Eine Veranderung der Geldndeoberfldche (Erdaufschittungen,
Entnahme der Betonfundamente, Verdichtung ...) ist unzulassig.

6. Je Baugrundstlck ist ein einheimischer standortgerechter Baum zu
pflanzen. Fur die Pflanzungen sind die Gehdlze der Pflanzliste zu

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der Geltungsbereich befindet sich im Risikogebiet HQ 200 des Flussgebiets
der ,Schwarze Elster* auRerhalb von einem Uberschwemmungsgebiet
gemal § 78b Abs. 1 WHG. § 78c Abs. 2 WHG sowie die Anzeigepflichten
gegenlber den zustédndigen Behérden bei der Verwendung von
wassergefdhrdenden Stoffen sowie von Heiz6l und Erdwarme zur
Warmwasser- und Warmeversorgung ist zu beachten.

HINWEISE

Gemal § 54 BbgWG ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundstick, auf dem es anféllt, schadlos zu versickern, sofern es keiner
Nutzung zugefihrt wird.

Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass unter die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintréchtigt
werden und das Vorhaben fachkundig durch eine ©6kologische
Baubegleitung uUberwacht wird, um arten- und biotopschutzrechtliche
Konflikte auszuschlieRen.

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich Bdume, die nach der
Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von
Baumen und Hecken, geschiitzt sind.

Far Bau- und PflanzmaRnahmen innerhalb des Schutzbereichs von
Leitungen (Fldche mit Leitungsrecht) ist die Zustimmung der Ver- und
Entsorgungsbetriebe einzuholen.

KATASTERRECHTLICHE
BESCHEINIGUNG

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom .26.03.2043............ und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze voll-stédndig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

1.1

I Baugrenze mit Eckpunktbezeichnung

Verkehrsfldchen

VA

Stralkenbegrenzungslinie mit Eckbezeichnung

private StraRenverkehrsflache

Grunfl&chen

private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

Erhalt von Bduem

sonstige Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

' Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten des Versorgungsunternehmens

MalR der baulichen Nutzung

GRzZ 0.4 | Grundflachenzahl
ZII Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

Sonstige Erlduterungen

14,0m

Bemafung in Meter

Planunteriage

Bestand: Geb&ude und bauliche Anlagen

P /f/ Bestand: Stralen und Wege

Bestand: Flurstlicksgrenzen mit Nummern
a o

7o ) Bestand: B4ume mit Bezeichnung
e (Kronendurchmesser / Stammumfang)

Bestand: Zdune

Bestand: Bdschungen

-
&QM
Planung: baulichen Anlagen anh&ngiger Bauantrag

VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Senftenberg hat in ihrer Sitzung
am 04.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung 29. August
2019 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Fassung vom 29. August 2019 liegt in der
Zeit vom 14.10.2019 bis zum 15.11.2019 im Bauamt der Stadtverwaltung
Senftenberg 6ffentlich aus.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Bedenken und Anregungen
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen.

Die von der Planung betroffenen Behorden, Trager dffentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 23.09.2019 um Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf in der Fassung vom 29. August 2019 gebeten.

Senﬂenberg24—04‘202(3 _— té lj; SW @Q 'ﬁ
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Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Senftenberg die Stellungnahmen
der Behorden, Tr%%sr offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der
Offentlichkeit am @4 (72020 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

et S O 20 o (). &,W,QL Y

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 06. Februar 2020 wurde am
08.04.2020 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Senftenberg als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Senmenberg2404‘ézo (Siegel) /\LU: BMQ/ I Jl.f--...
o Ll (/w}

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 06. Februar 2020 wird hiermit
ausgefertigt.

/ i
Senftenber, 24/'%(%20 (Siegel) :1 *U BW QC‘A ~\
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 02. Mai 2020 im Amtsblatt fur die Stadt
Senftenberg Nr. 1/2020 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die

Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden.
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Stadt Senfienbe_rg Brieske Bebauungsplan Nr. 56 wWohnquartier StraBe der Jugend* Sctzung_?ebruar 2020

1 Einfithrung

1.1 Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil Brieske der Stadt Senftenberg. Es
liegt im Stiden der Ortslage und ist von folgenden StraRen umgeben:

e nordlich durch die RentnerstraRe
» Ostlich durch die StraRe der Jugend
* s(dlich durch den Elsterdamm und
¢ Ostlich durch die Helmut-Just-StraRe.
Die Plangebiet wird als AuRenbereichsfliche im Innenbereich bewertet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde so gewahlt, dass die erkennbaren
Konflikte innerhalb des Plangebietes I6sbar sind.

Das Grundstiick beherbergte bis 2009 eine Kindertagesstétte. Diese Nutzung wurde
aufgegeben, die Bestandsgebsude wurden abgerissen. Flachenbefestigungen und
Fundamente sind noch vor Ort auffindbar.

1.2 Verfahren

1.2.1 Verfahrenswahl

Unter bestimmten Voraussetzungen ist es zulassig, die im BauGB gebotenen
Verfahrenserleichterungen fiir die Bauleitplanung zu nutzen.

Im vorliegenden Fall soll das Verfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB gefiihrt
werden. Die gesetzlichen Voraussetzungen sind erfillt,

Bei diesen Verfahren sind u. a. keine Umweltprifung und kein Umweltbericht
erforderlich. Der Plangeber kann von der frihzeitigen Beteiligung / Information der
Offentlichkeit und der Behérden absehen.

Bei einem entsprechenden Bebauungsplan gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des BPL zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen
ist dann nicht erforderlich.

1.2.2 Verfahrensstand

Ein Bauleitplan durchléuft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behdrden, Tréger der o&ffentlichen Belange (TOB),
Nachbargemeinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

An dieser Stelle wird auf folgende Besonderheiten im Verfahrensverlauf hingewiesen.

Das Planverfahren befindet sich noch am Anfang. Formelle Beteiligungen wurden noch
nicht durchgefihrt,

Die hier vorliegende Fassung ist der Entwurf des Planes. Er ist die Grundlage der
fdrmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden, Trager éffentlicher Belange
und Nachbargemeinden am Verfahren.

1.3 Plan- und Kartengrundlage

Die Planzeichnung wird auf einem durch einen Offentlich bestellten Vermesser
hergesteliten Lageplan angefertigt. Sie genligt somit den Anforderungen der
Planzeichenverordnung.

Die Katasterangaben entsprechende dem Stand vom 15.10.2018. Die 6rtliche Aufnahme
erfolgte am 13.02.2018. Der Lageplan wurde im Oktober 2018 angefertigt.

Lage

Abgrenzung des
Geltungsbereichs

ehemalige Nutzung

§13a BauGB

Entwurf

Planunteriage
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Zusatzlich werden u. U. aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de) der ©Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB als Grundlage herangezogen.

Fir das Verfahren werden die Planzeichnung und andere evil. erforderliche Karten und
Pléne im Format DIN A3 und einem entsprechenden MaRstab angefertigt.

Das Dokument fiir das Satzungsexemplar wird gleichzeitig in einem Format und einem
entsprechenden MaRstab erstellt, der sicherstellt, dass der Inhalt eindeutig festgesetzt
werden kann.

2 Planungsgegenstand
2.1 Anlass / Erforderlichkeit / Planungsziele

Die Stadt verfolgt mit der Planaufstellung unter anderem das Ziel, den negativen Trends
in der Bevolkerungsentwicklung entgegenzutreten und die Eigentumsbildung an
Wohneigentum zu férdern.

Die Stadt will natlrlich auch den Umweltschutz, einschlieflich Naturschutz und
Landschaftspflege, verbessermn.

Neben eigenen MaRnahmen ist bei der Umsetzung der Ziele jede Kommune auf private
Initiativen angewiesen.

Der Vorhabentrager méchte eine Flache, die ehemals als Kindergarten genutzt wurde,
entwickeln. Ein im Spéatsommer 2018 gestellter Bauantrag wurde abgelehnt. Die
verkehrliche ErschlieRung ist fir die Flache nicht gesichert, zudem befindet sich die
Flache im sogenannten AuRRenbereich im Innenbereich. Das geplante Vorhaben ist nicht
privilegiert.

Um die Flache entwickeln zu kénnen, muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Mit
einer anderen das Baurecht schaffenden Planung, sind die gesteliten Ziele nicht
vollumfénglich zu erreichen.

Der B-Plan wird zum Zweck der Schaffung von Wohngrundstlicken aufgestellt, Die
notwendige dauerhafte und leistungsfahige ErschlieRung soll gesichert werden.

Im Plangebiet und angrenzend befindet sich ein wertvoller Baumbestand aus Eichen,
den die Stadt erhalten und fir die Zukunft sichern méchte.

Dieses Anliegen wird von der Stadt unterstiitzt, da es den Entwicklungszielen der Stadt
entspricht.

Um das Vorhaben unter Beachtung der Ziele der Stadt verwirklichen zu kénnen, wird ein
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

3 Planerische Grundlagen

3.1 Landesplanung

Bauleitpléne sind den Zielen der Landesplanung anzupassen.
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
¢ § 19 Abs. 11 des Landesentwicklungsprogramms (LEPro) von 2003
* Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde
nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens am 29.01.2019 von den Landesregierungen
in Berlin und in Brandenburg gebilligt.

Die Verordnung (ber den Landesentwickiungsplan ~Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg” (LEP HR) vom 29. April 2019 wurde am 13.05.2019 im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil Il - Verordnungen, bekannt gemacht.
Diese Verordnung tritt am 1. Juli 2019 in Kraft.

Die Festlegungskarte des LEP .HR enth#it im Bereich des Plangebietes keine
flachenbezogenen Festlegungen.

Karten Luftbilder

Magstab

Offentliches Interesse

Bauplanungs-rechtliche
Situation

Enrforderlichkeit

Ziele und Zweck der
Planung

Neuaufstellung B-Plan

Landesplanung

LEPHR

Festisgungskarte
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Stadt Senftenberg Brieske Bebauungsplan Nr. 56 «Wohnquartier StraBe der Jugend" Satzung Februar 2020

Z 3.6 (1) Mittelzentren mit Funktionsteilung im weiteren Metropolraum ist Senftenberg -
GrofBraschen,

Z 3.6 (3) Die als Mittelzentren in Funktionsteilung festgelegten Gemeinden tibernehmen
gemeinsam Versorgungsfunktionen fiir den gemeinsamen Verflechtungsbereich.

Z 5.2 (1) Neue Siedlungsfiachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen.
Z 5.4 (1) Die Erweiterung von Streu- und Splittersiediungen ist zu vermeiden.

Z 5.6 (2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Mittelzentren die Schwerpunkte fiir die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen.

Z 5.6 (3) In den Schwerpunkten nach Z 5.6 (2) ist eine quantitativ uneingeschrankte
Entwicklung von Wohnsiedlungsfléchen tber die Eigenentwicklung hinaus méglich.

Die Grundsétze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen im
Rahmen der Abw&gung angemessen zu berlicksichtigen.

Die nachfolgenden Grundsétze der Raumordnung sind nach bisherigen Kenntnissen fir
das Planvorhaben relevant.

G 5.1 (1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die
Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erw&rmung insbesondere der
Innenstédte ergeben, beriicksichtigt werden.

G 5.1 (2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen
einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

G 59 Die Ober- und Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum sollen bei der
Entwickiung von Wohnsiedlungsflichen auch Entwicklungsimpulse aus benachbarten
Metropolen mit einbeziehen.

G 5.10 (1) Militérische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt
werden. Konversionsflichen im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen
Siedlungsgebieten sollen bedarfsgerecht fiir Siedlungszwecke entwickelt werden.

§ 5 (1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche ausgerichtet werden.

§ 5 (2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuBenentwicklung haben. Dabei sollen
die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflaichen bei der
Siedlungstatigkeit Priorit4t haben.

§ 5 (3) Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen
angestrebt werden. In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch
schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind.

§ 6 (1) Die Naturgliter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in Ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und
entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden.

Diesen Grundsétzen wird mit dem Vorhaben entsprochen.

3.2 Regionalplanung

Senftenberg liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald. Die entsprechenden
aktuellen Regionalpléne sind zu beachten.

* Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberfldchennaher
Rohstoffe* der Region Lausitz-Spreewald vom 18.11.1996 ergénzt durch den
Beschluss vom 26.08.1998,

* Sachlicher Teilregionalplan ,Windenergienutzung* der Region Lausitz-
Spreewald vom 16.06.2016 :

Ziele der
Landesplanung

Grundsétze

LEPHR

LEPro 2007

Regionaiplanung
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