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;‘ Nutzungsschablone und ihre Bedeutung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

(WA

Allgemeines Wohngebiet, siehe texil. Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)

3] Grundfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal
3._' j Fldchenkennzeichnung A-B-C-D-E-F Opftionsbereich 5-Geschossigkeit
Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ ? (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

= offene Bauweise

= abweichende Bauweise
Baulinie
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ ¢ (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen, 6ffentlich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

———— unterirdisch KV ElektrizitGt (Nieder-/ Mittel-/ Hochspannung)

G Gas ™® Telekom

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ ? (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von FiGdchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Baumen, Stré&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ @ (1) Nr. 25 b BauGB)

zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

mmmmmmm

Umgrenzung von Fidchen fUr Nebenanlagen, Stellpléize, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ ¢ (1) Nr. 4 und 22 BauGB), hier:

ST Stellpléatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlGchen
= (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB); BegUnstigte:

=L
I=T=T=)

Versorgungstrager

Umgrenzung von Fi&chen, bei deren Bebauung ggf. zusatzliche bauliche Vorkehrun-
gen bzw. Aufwendungen auf Grund von Altbebauung (Kellern, Fundamenten) erfor-
derlich werden kénnen (Bezug: Planzeichen nach 15.12 PlanzV)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanzV)

E|i]: Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes
a (§ 9 (7) BauGB)

informelle Darstellungen

Grenze des rGumlichen Gelfungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 53

Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 53 auBerhalb des Anderungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher L&rmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung, tags:
Quelle: Landesamt fur Umwelt Brandenburg, Umgebungslérmkartierung Stufe I,
StraBenverkehrsldrm Brandenburg 2012 - Tag, hier: Abgrenzung L&rmpegelbereiche |l
und lll, siehe textl. Festsetzungen

(o) zu erhaltender Baum, in Abhdngigkeit von den stadtebaulichen Rahmen-
= bedingungen, hier: Verlauf von Hauptversorgungsleitungen

Hinweise:
- Es wird empfohlen, vor der baulichen Inanspruchnahme der jeweiligen Baugrundsticke hierzy
geotechnische Uniersuchungen vorzunehmen.

- Eine denkmalrechtliche Erlaubnis der uDB ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren (denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG bzw. denkmalrechtliche Erlaubnis i. R. eines
erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 Abs. 1 BobgDSchG i. V. m. § 20 Abs. 1
BbgDSchG) erforderlich. Der Antrag ist mit beurteilungsf&higen Unterlagen zum Umfang der
Erdeingriffe (u. a. Ubersichtsplan, Lageplan, Grundriss, Ansichten, Baubeschreibung) bei der uDB
bzw. bei der unteren Bauaufsichfsbehdrde einzureichen.

- Teile des Plangebietes der 1. Anderung befinden sich in einem Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten. (s. Kap. 3.1. Bebauungsplanbegrindung) In Risikogebieten
besteht das Verbot der Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen, wenn andere weniger
wassergeféhrdende Energietréger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur VerfUgung stehen
oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Vermessung: MaBstab: 1:1000 informell:
Lagesystem: ETRS 89 (UTM) Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)
Hoéhensystem: NHN

1 vorhandene FlurstUcksgrenzen

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur: . .
Bezeichnung vorhandener FlurstUcke

Uwe Knispel .

Horlitzer StraBe 34 BezSiShMUNg Gerrir
01968 Senftenber

Telefon 03573/79554 vorhandene Rurgrenzen
Fax  03573/795547

vorhandene bauliche Anlagen inner- und
auBerhalb des Geltungsbereiches

L]

Kartengrundlage: Liegenschafskarte Land Brandenburg

Stadt Senftenberg : .
vorhandene bauliche Anlage innerhalb des

Gemarkung Senftenberg Geltungsbereiches 9

Flur 19

MaBstab 1000

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr) 02/2019

':i B&schung gem. Vermessung

TEIL B

Texiliche Festsetzungen

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

1. Die gem. § 4 (3) BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungen sind in Bezug die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO, allgemein zulGssig. Hiervon ausgenommen sind die
gem. § 4 (3) BauNVO zulassigen Ferienwohnungen i. S. d. § 13a BauNVOQ, diese sind unzu-
|Gssig.

2. Die in den Aligemeinen Wohngebieten WA gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gem. § 1
(6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

3. FUr die Errichtung von Gebd&uden in den Allgemeinen Wohngebieten WA wird im Hinblick auf
die Nutzung erneuverbarer Energien durch Fotovoltaik gem. § 9 (1) Nr. 23b i. V. m. § 1a (5)
BauGB festgesetzt, dass Hauptgebdude maximal 8° abweichend von der Nord-SUd-Ausrich-
tung. bezogen auf die Gebdudeachse in Ost- West-Ausrichtung, zuldssig sind.

MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache, Hohe baulicher Anlagen

4. In den Allgemeinen Wohngebieten WA ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundflé-
chenzahlen gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO unzuldssig. Hiervon ausgenommen ist gem. § 19 (4)
Satz 3 BauNVvO die Uberschreitung der festgesetzten Grundfl&ichenzahlen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA durch Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ-Obergrenze von
0,6, sofern die Decke der Tiefgarage mit einer fUr Bepflanzungen ausreichenden Mutter-
bodenauflage versehen wird.

5. In den Allgemeinen Wohngebieten WA ist im Bereich des 4. Geschosses die Uberbaubarkeit
zu zwei Dritteln der Gesamtfldche des 3. Geschosses, maximal jedoch bis zu 85 % der
Grundfl&che des selben zuldssig (Staffelgeschoss). Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
ist hierbei einzuhalten, jedoch ist diese im Bereich der Uberbaubaren GrundstUcksfldche
mit der Flidchenkennzeichnung A-B-C-D-E-F fUr das optional nur hier zulassige 5. Geschoss bis
zu einer Gebdudehdhe von 19,50 m Uberschreitbar.

6. Hohenlage der baulichen Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten WA:
Die Oberfl&che des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss "OKFF EG" darf nicht héher als 0,70 m
Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe). Hiervon
abweichend ist bei der Errichtung von Tiefgaragen die Hohenlage der Oberflache des
fertigen FuBbodens im Erdgeschoss "OKFF EG" bis zu 1,50 m Uber Bezugspunkt zuldssig. Der
Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage in StaBenmitte, der dem BaugrundstUck als Haupt-
erschlieBung zugeordneten Verkehrsfl&che.

7. Hbhe baulicher Anlagen:
Der Bezugspunkt ist die mittlere HShenlage in StraBenmitte, der dem BaugrundstUck als
HaupterschlieBung zugeordneten &ffentlichen Verkehrsflache.

8. Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA festgesefzten max. Héhen baulicher Anlagen
Uber Bezugspunkt dirfen gem. § 16 (6) BauNVO durch folgende Anlagen auf den Baukor-
pern rechtwinklig zur Dachoberfl&che bis zu einer Héhe von 0,50 m Uberschritten werden:
Heizungs- und klimatechnische Anlagen, elektrotechnische Anlagen, technische Aggregate
und Nebenanlagen. Von Vorstehendem ausgenommen sind Gebdudeteile in Form von
AufzugsUberfahrten, bei welchen die festgesetzten max. Héhen baulicher Anlagen um bis zu
1,50 m Uberschritten werden durfen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

9. Abweichend von der offenen Bauweise werden fUr das Allgemeine Wohngebiet WA Gebd&u-
del&ngen bis 85 m als zuldssig festgesetzt.

10. Die Baugrenzen diUrfen in den Allgemeinen Wohngebieten WA durch Gebd&udeteile gem.
textlicher Festsetzung Ziff. 11. um bis zu 2 m Uberschritten werden (§23 (3) BauNVO).

11. Die festgesetzten Baulinien in den Allgemeinen Wohngebieten WA durfen gem. § 23 (2) Satfz 2
BauNVO durch das Vortreten von Kellerlichtschdchten, Treppen, Vorddchern, sowie Erkern
und Balkonen oberhalb von Erdgeschossen, ausnahmsweise bis zu 1,5 m Uberschritten wer-
den.

Steliplatze, Garagen, Nebenanlagen

12. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA all-
gemein zuldssig, sofern sie soweit eingegrint sind, dass sie der Sicht von offentlichen Flidchen
aus enfzogen sind. Ein Hervorfreten der v. g. Nebenanlagen vor die den offentlichen Ver-
kehrsflichen zugewandten Fassadenfluchten der Hauptgebdude ist unzuldssig. Fassaden-
fluchten der Hoauptgebdude gelten bei einem Winkel < 90° zu den &ffentlichen Verkehrs-
flachen als diesen zugewandt.

13. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen
im gesamten Plangeltungsbereich, mit Ausnahme von Fotovoltaikanlagen zuléssig. Anlagen
fUr erneuerbare Energieni. S. § 14 (2) Satz 2 BauNVO als Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen
sind ausschlieBlich im Bereich der Fassaden- und Dachfldchen von Haupt- und Nebengebdu-
den zuldssig. Die Errichtung von Windkraftanlagen i. S. des § 14 (2) Satz 2 BauNVO ist unzu-
|&issig.

Hinweis:

14.

15.

16.

Von den Solarmodulen durfen keine Blendwirkungen, die den zivilen Luftverkehr bzw. den
Verkehr auf den angrenzenden StraBen gefGhrden kdnnen, ausgehen.

GemdB § 23 (5) BauNVO sind Garagen gem. § 12 (6) BauNVO im gesamten Plangeltungs-
bereich, mit Ausnahme einer geb&udeintegriertern Bauweise, unzuldssig.

Offene und Uberdachte Stellplatze, einschlieBlich inrer Zufahrten, sind gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB nur mit versickerungsfdhiger Oberfldche bei einem Abflussbeiwert von mindestens
60% zul&ssig.

Abweichend von Saiz 1 sind offene und durch Hauptgebdudeteile Uberdachte Stellplatze
bzw. deren Zufahrten, unmittelbar angrenzend an 6ffentliche VerkehrsflGchen, auch in ge-
bundener Bauweise zuldssig.

Stellplatzanlagen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA sind einzugrinen. Je ange-
fangene 5 Stellpldtze ist ein Baum gemdB Artenliste, hier vorzugsweise Platane, Gemeine
Esche oder Mehlbeere zu pflanzen. Die Baumscheiben sind jeweils in der GroBe eines Stell-
platzes pro Baum vorzusehen und als Mulden zu gestalten. Die Baumscheiben sind mindes-
tens durchgdngig mit Landschaftsrasen oder Bodendecken einzugrinen, intensiver gestal-
tete Pflanzungen mit Kleinstrduchern, Stauden und dekorativen Elementen sind zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

17.

18.

c)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA ist das von den Dach- und Wegefldchen anfallende
Niederschlagswasser auf den angrenzenden FiGchen der Baugrundsticke zu versickern.

FUr die FlGchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen gilt:

Die vorhandenen GehdlzbestGnde sind durch Auslichtung und PflegemaBnahmen in ihrer
Vitalitét zu verbessern und dauerhaft zu erhalten. Gehdlze mit starken Schéden, standort-
fremde Arten und insbesondere Koniferen sind sukzessive zu entfernen. Hecken sind durch
Pflegeschnitt und Ergénzungspflanzung aufzuwerten.

Erg&nzungspflanzungen im Randbereich der Gehdlzstdnde kdnnen aus gestalterischen
Grinden auch mit Sonderformen durchgefUhrt werden, ebenfalls zulssig ist die Anlage von
Schmuckpflanzungen, Beeten oder Rabatten mit représentativem Charakter.

Neupflanzungen sind mit standortgerechten Arten gem. Artenliste durchzufOhren. Die Arten-
wahl und der Pflanzstandort sind, sofern nicht durch Pflanzgebot festgesetzt, unter BerUck-
sichtigung der Lichtverhdltnisse und des Raumangebotes zu treffen.

. FUr die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen der Allgemeinen Wohngebiete WA gilt:

Je angefangene 50 m? Neuversiegelung ist ein baumartiges Gehdlz gemdaB Artenliste oder
ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Eingrinung sind vorzugsweise umlaufende, mindestens jedoch als Abgrenzung zwischen
den GrundstUcken, durchgéngige Hecken aus standortgerechten Gehdlzen gemdB Arten-
liste anzulegen. Die Hecken k&énnen alternativ auch als Schnitthecke ausgebildet werden.
Vorhandene Hecken sind zu erhalten und in die Neubepflanzung zu integrieren.

Vorhandene vitale Gehdlze, insbesondere Laubbdume, sind zu erhalten und in die Neuge-
staltung der Freifldchen zu integrieren.

Hinweis:

Die als zu pflanzen und zu erhalten festgesetzten BGume, Stréucher, Hecken sowie die sonsti-
gen Bepflanzungen sind gegen Schadeinwirkungen zu schutzen, fachgerecht zu pflegen und
in ihrer VitalitGt dauverhaft zu erhalten. FOr Gehdlzverluste ist nach MaBgabe der GehodlzSchvO
LK OSL Ersatz zu schaffen.

Die festgesetzten FiGchenbegrinungen sind durch mindestens extensive Pflege dauerhaft
funktionsfahig zu erhalten.

Artenliste

Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen

Acer platanoides Spitzahorn Sorbus intermedia Mehlbeere
Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus 'Fastigata' Séulen-Hainbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Fraxinus excelsior Gem. Esche Tilia tomentosa Krimlinde
Gehdlzgruppen, Hecken, FlGichenbepflanzung

Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn  Ligustrum vulgare Liguster
Coryllus avellana Hasel Rubus odoratus Dufthimbeere
Cornus mas Harfriegel Rosa canina Hundsrose

Rofte Heckenkirsche
heimische Obst-
sortfen

Lonicera xylosteum
Malus, Prunus, Pyrus

Cornus sanguineum Roter Harfriegel

Weitere Arten zur besonderen Verwendung fUr Zieranlagen, bzw. Fidchen mit Représentao-
tionscharakter

Bdume

Malus floribunda Zierapfel - Sorten

Platanus acerifolia Platane

Prunus serrulata WeiBe Zierkirsche

Fagus sylvatica purpuraea  Blutbuche

Str@ucher

Chaenomelis japonica Zierquitte Mahonia aquifolia Mahonie

Deutzia scabra Deutzie/Schnee- Spireacinerea Spierstrauch
flockenstrauch Symphoricarpos

Euonymus fortunei Kriechspindel chenaulti Schneebeere

Kerria japonica Ranunkelstrauch Vinca major Immergrin

Hinweise zu PflanzgroBen und Qualitaten

FUr Strauchgruppen sind verpflanzte StrGucher mit mindestens 3 Trieben, fir Gehdlz- gruppen
und fl&échige Bepflanzungen sind verpflanzte Str&ucher ab 30 cm HOhe und Heister ab 60 cm
Hbéhe zu verwenden.

Strauchhecken sind als mindestens 2-zeilige Pflanzungen in versetztem Stand mit Pflanzab-
stnden von ca. 0,75 - 1,25 m (variiert nach WuchsgréBe) auszufUhren. Bei gemischten
Hecken (Artenmix) sind Stréucher derselben Art zu max. 10 StUck zu gruppieren.

Baumpflanzungen auf Grinfldchen in Gruppen oder Einzelstand sowie im Stellplatzbereich
sind mit 3 x verpflanzten Hochst&mmen ab 14-16 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe)
durchzufUhren. FOr Baumreihen und StraBenbdume sind Qualitdten ab 18-20 cm Stamm-
umfang oder gréBer zu verwenden.

Obstgehdlze sind als Hoch- oder Halbstéimme zu verwenden. Regionaltypische Sorten sind zu
bevorzugen.

FOr alle Bepflanzungen soll vorzugsweise autochthones Material heimischer Baumschulen
verwendet werden. Nach Ende der Herstellungs- und Entwicklungspflege ist der dauerhafte
Erhalt durch entsprechende MaBnahmen zu sichern. Abhéngige Exemplare sind gleichwertig
ZU ersetzen.

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

20. Durch die mit der Verkehrsbelastung auf der Adolf-Hennecke-StraBe, BergbaustraBe und

21.

Steindamm verbundenen Ger&usche kénnen Immissionsbelastungen aufireten, die die Orien-
tierungswerte fUr Allgemeine Wohngebiete WA nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im
Stédtebau" in der Tagzeit bis zu 10 dB (A) Uberschreiten. Aus diesem Grunde werden fUr die
betroffenen Gebd&udeseiten bauliche MaBnahmen zum Schutz gegeniber AuBenl&rm for
das GesamtauBenbauteil i. S. von Abschnitt 5 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" fest-
geseizt:

Auf Grund des § 1 (6) Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden fUr die der
Adolf-Hennecke-StraBe, dem Steindamm und der BergbaustraBe zugewandten Gebdude-
seiten der Baugebiete WA, auf der Grundlage der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" bau-
liche MaBnahmen zum Schutz gegenUber AuBenldrm festgesetzt. Bei der Bemessung des
pbaulichen Schallschutzes ist vom Larmpegelbereich Il auszugehen. Zugewandt sind solche
Gebdudeseiten, bei denen der Winkel zwischen StraBenachse und AuBenwand weniger als
100° betrégt.

GemadaB DIN 4109* "Schallschutz im Hochbau" sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA in
Abhdngigkeit von der Lage der Gebdudeteile vom jeweiligen Ldrmpegelbereich bei
AufenthaltsrGumen in Wohnungen und BUror@umen die folgenden, resultierenden Schall-
ddmmmaBe der GesamtauBenbauteile einzuhalten:

L&rmpegel- maBgeblicher | erforderliches resultierendes Schallddmmmal des
bereich AuBenldarm- Gesamtbauteils in dB(A)
iFijwec?Be(lA) Aufenthaltsréume in Wohnungen, | Burordume und
Ubernachtungsréume in Beher- ahnliches
bergungsstatten, Unterrichfsrdume
und ahnliches
I 56 - 60 30 30
Il 61 -65 35 30

Anforderungen an die Luftschalld&dmmung von AuBenbauteilen (Auszug aus Tab. 8 DIN 4109*)
* Beuth- Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin

Soweit z. B. durch vorgelagerte Baukorper oder andere Hindernisse wirksame Pegel-
minderungen erwarten werden kénnen, ist im jeweiligen Einzelfall der Nachweis eines
ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen AuBenldrm auf der Grundloge anerkannter
technischer Regelwerke (VDI-2719, 24. BImSchV?) zul@ssig.

/ VDI-Richtlinie 2719 Schalld&mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (8/87)

Vierundzwanzigste Verordnung zur DurchfUhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
wege- SchallschutzmaBnahmenverordnung - 24. BImSchV vom 4. Februar 1997, BGBL |, 1997, Nr. 8.

11 Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen (BbgBO)

Hinweis:

Der raumliche und sachliche Geltungsbereich der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
entspricht dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 53 "BergbaustraBe/Adolf- Hennecke-StraBe”
mit den hier definierfen Allgemeinen Wohngebieten WA und Mischgebieten MI in der
Planfassung fur die Bekanntmachung vom 30.09.2015 und gilt unverdndert sinngemd&B for die
von der hiesigen 1. Anderung betroffenen Teilfldchen des Bebauungsplanes.

Unter Verweis auf die auf Dauver einsehbare Bebauungsplansatzung w. v. wird auf einen
erneuten Abdruck der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen verzichtet.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetfzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetfzes vom 04.03.2020 (BGBI.
| S. 440)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI.
|'S. 2254)

Gesetz fUr den Ausbau Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG2017) vom
21.07.2014 (BGBI. | S. 10646), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.11.2019 (BGBI.
1S.1719)

Gesefz zum Schutz vor schdédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
GerGusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum BNaiSchG (Brandenburgisches Naturschutz-
ausfUhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013, (GVBI. I/13, [Nr. 03], zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.01.2016 (GVBI. /16, [Nr. 5])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.03.2012 (GVBL. 1/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.12.2017
(GVBI. 1/17, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15.11.2018 (GVBI. /18, [Nr. 39])

Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von B&umen und Hecken
(Gehdlzschutzverordnung - GeholzSchvO LK OSL) vom 12.09.2013 (ABI. LK OSL Nr. 11/2013 S.
12)

SATZUNG DER STADT SENFTENBERG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES DER INNENENTWICKLUNG NR. 53 "BERGBAUSTRASSE /
ADOLF-HENNECKE-STRASSE"

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zur Zeit gUltigen Fassung, i. V. m. § 35 (2) Nr. 10 der
Brandenburgischen Gemeindeordnung (BGO), wird nach Beschlussfassung der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Senftenberg vom 08.04.2020, folgende Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 53 "BergbaustraBe / Adolf-
Hennecke-StraBe" fUr das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung MaBstab 1: 1000

- Planzeichenerklarung gem. Planzeichenverordnung (PlanzV)
Teil B - Textliche Festsetzungen Ziff. 1. bis 21.

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- Rechtsgrundiagen der Bebauungsplanung
Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Senftenberg zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
Nr. 53 "BergbaustraBe / Adolf-Hennecke-StraBe” vom 10.04.2019. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amisblatt fOr die Stadt
Senftenberg Nr. 1/2019 am 04.05.2019 erfolgt.

T

BUrgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fur Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt & A
TopferstraBe 15 '
01968 Senftenberg

3. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die st@dtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pl&ize voll-
sténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei méglich.
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4. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Senf’re\r?j‘e”r'g'ﬁa’r am 04.09.2012 dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 53 "BergbaustraBe /
Adolf-Hennecke-StraBe" mit Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

STADy
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5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 53
"BergbaustraBe / Adolf-Hennecke-StraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung hierzu, haben in der Zeit vom
14.10.2019 bis zum 15.11.2019 wdhrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, am 28.09.2019 im Amisblatt fOr die Stadt Senftenberg Nr. 2/2019 ortsGblich
bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind
mit Schreiben vom 10.10.2019 von der offentlichen Auslegung unterrichtet und gem.
§ 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert werden.

BUrgermeister
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6. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Senftenberg hat die vorgebrachten
Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 08.04.2020 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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7. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 53 "Bergbau-
straBe / Adolf-Hennecke-StraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 08.04.2020 von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Senftenberg als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Die Begrindung hierzu wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Senftenberg vom 08.04.2020 gebilligt.
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8.

it] .

Die Bebauungsplansatzung, beschlossen durch die Stadtverordnetenversammlung
Senftenberg am 08.04.2020, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsefzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Die Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 53
"BergbaustraBe / Adolf-Hennecke-StraBe" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am@z 22,2020 im Amtsblatt for die Stadt Senftenberg Nr.CZ /2020 gem. § 10 (3) BauGB
ortsUblich bekannt gemacht worden. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begrin-
dung ist gem. § 10 a (2) BauGB auf Dauer auch fir jedermann im Internet einsehbar.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von Mdéngeln der Abwdgung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschédigungsan-
spriochen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am@%.75.2020 in Kraft getreten.
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. Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

12.0¢ 2021

Senftenberg, den /L7077 T

BUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mdangel der
Abwdagung nicht geltend gemacht worden.
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BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
www.dr-schwerdt.de
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1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes basiert auf der Grundlage
der von der Stadtverordnetenversammlung Senftenberg beschlossenen und
am 30.09.2015 in Kraft gesetzten Bebauungsplansatzung und besitzt als wesent-
lichen Gegenstand die Anpassung von Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung, im Hinblick auf die bislang festgesetzten Mischgebiete sowie damit im
Zusammenhang stehende Anderungen im Hinblick auf Bauweise und Geschos-
sigkeiten. Ferner wird die Festsetzung der offentlichen Verkehrsfidche im Be-
reich des StraBenzuges Am Schlosspark” erweitert, ein hier gesichertes Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht ersetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung wird somit auf die Inhalte des Ursprungsbebau-
ungsplanes Bezug genommen, welche neben dem Wohnen im nérdlichen Teil-
bereich der Planung auch Angebote vorsahen, um strukturelle Defizite, bspw.
im Dienstleistungs- und Einzelhandelsbereich ausgleichen zu kénnen. Es sollte
ein Beitrag geleistet werden, eine genauso nachfragegerechte wie maBstdb-
liche Fortentwicklung des Siedlungsbereiches der stdlichen Innenstadt in Rich-
tung Stadthafen zu ermdglichen.

Der Festsetzungsgegenstand der Entwicklung zweier Mischgebiete entlang der
SUdseite der Adolf-Hennecke-StraBe, insbesondere im Sinne der Etablierung er-
gdnzender gewerblicher Nutzungen fUr die Innenstadt, hat sich aber durch die
Marktnachfrage bislang nicht untersetzen lassen. Dagegen stellt sich die Nach-
frage beziglich des innenstadtbezogenen Wohnens unvermindert groB dar.
Hierauf méchte die Stadt Senftenberg nunmehr mit vorliegender Anderung re-
agieren und fUr den zu dndernden Teilbereich des Bebauungsplanes, welcher
sich gegenwdrtig als stadtrdumliche Fehlstelle stdlich der Alstadt zeigtf, im
Sinne einer "Stadtreparatur' eine neue Adresse fir das Wohnen ausbilden.

Dieser Anspruch basiert, unveréndert zur Ursprungsbebauungsplanung auf
dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Senftenberg 2030 (INSEK). So be-
steht in der Senftenberger Innenstadt weiterhin eine erhebliche Nachfrage
nach attraktiven Fléichen for den Wohnungsneubau durch private Investoren.
Mit der vorliegenden 1. Anderung soll das Ziel der Schaffung bedarfsgerechter
Wohnformen mit dem Ziel einer Verbesserung der bestehenden stddtebauli-
chen Struktur verbunden werden. Damit orientiert die Stadt Senftenberg auch
im Rahmen der 1. Anderung weiterhin auf die SchlieBung stadtbildprégender
Raumkanten und eine quartiersbezogen hohe Aufenthaltsqualitét.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist schlussendlich Ausdruck der pla-
nungsrechtlichen Sicherung fUr die Ausgestaltung eines differenzierten Woh-
nungsangebotes mit unterschiedlichen Wohnformen, mit Blick auf die Zukunfts-
fahigkeit des innenstadttypischen Wohn- und Dienstleistungsstandortes, wie im
Ursprungsbebauungsplan deklariert.
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Die Stadt Senftenberg hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes der Innenentwicklung Nr. 53 "BergbaustraBe/Adolf-Hennecke-Strale” be-
schlossen, um eine nachfragegerechte stddtebauliche Ordnung und Entwick-
lung vor dem Hintergrund der Stadtumbauziele in diesem Bereich einzuleiten.
Damit strebt die Stadt Senftenberg die Aktualisierung ihrer Bebauungsplanung
an, bericksichtigt neu hinzugekommene (Markt-) Erfordernisse und gibft sich for
den vorliegenden Teilbereich des Bebauungsplanes eine zeitaktuelle und auf
den gegenwdrtigen Rechtsgrundlagen basierende Planfassung. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ist dabei integrativer Bestandteil des Gesamtbe-
bauungsplanes und hinsichilich der Festsetzungsdichte mit diesem korrespon-
dierend.

Des Weiteren orientiert sich die vorliegende Planung mit ihrer geéinderten stad-
tebaulichen Zielstellung an den bestehend raumordnerischen Anforderungen,
an der Investitionsnachfrage, den BedUrfnissen der Bevdlkerung, insbesondere
der Familien, der Jungen, Alten und behinderten Menschen und den Grund-
sdtzen des Gender-Mainstreamings allgemein im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB. In diesem Sinne wird der Wohnstandort Senftenberg als Wohnstadt der
Region weiter attraktiviert.

2. LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
2.1 Lage im Stadigebiet

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich sOdlich
der Adolf-Hennecke-StraBe, westlich und &stlich eigefasst durch BergbaustraBe
und Steindamm, anteilig auf dem Standort eines ehemaligen 11-geschossigen
Plattenbaus gelegen. Es handelt sich um einen ungenutzten, im Wesentlichen
mit Rasen begrinten und durch anteilige Stellpléize beanspruchten Stadi-
raum, ohne besondere stadtrdumliche Ausstrahlung. Des Weiteren wird Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes der Endbereich der ZufahrisstraBe "Am
Schlosspark™in das Plangebiet, ausgehend vom Steindamm, erfasst.

2.2. Raumlicher Geltungsbereich

Die GroBe des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes be-
trégt ca. 0,44 ha.

Das vorliegende Plangebiet der 1. Anderung wird im nérdlichen Teil begrenzt:

- im Norden durch den Verlauf der Adolf-Hennecke-Straie;
- im Osten durch den Verlauf des StraBenzuges Steindamm;

- im SUden durch ein hier befindliches Wohngrundstick (Steindamm Nr. 33)
sowie weitere, durch den Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Allgemeine
Wohngebiete und

- im Westen durch den StraBenzug der BergbaustraBe
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sowie im sUdlich gelegenen Teil begrenzt:

- im Norden, Siden und Westen durch die als Allgemeines Wohngebiet mit
den anteilig bereits hergestellten baulichen Anlagen/Gebduden festgesetz-
ten Grundsticke und

- im Osten durch die als &ffentliche Verkehrsfldche im Ursprungsbebauungs-
plan festgesetzte StraBe "Am Schlosspark”.

Die genaue grundsticksbezogene Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist
auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes ersichtlich.

3. (UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN, PLANUNGSRECHTLICHE
SITUATION

3.1 Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Nachfolgende Planwerke sind hinsichtlich der Erfordernisse der
Raumordnung zur Steuerung einer nachhaltigen Siedlungs- und Freiraument-
wicklung maBgebilich:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. |
5. 235)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR vom 13.05.2019 (GVBI. Il -2019, Nr. 35)

GemdB dem im § 5 LEP HR formulierten Grundsatz G (1) soll die Siedlungsent-
wicklung auf zentrale und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche aus-
gerichtet werden. GemasB Ziel 1.1 LEP HR gehort Senftenberg zu den die Haupt-
stadtregion ergéinzenden Strukfurrdumen. Die Stadt Senftenberg ist nach Ziel
3.6. LEP HR zusammen mit der Stadt GroBrdschen als Mittelzentrum im weiteren
Metropolenraum in Funktionsteilung festgelegt. Nach § 5 Abs. 2 LEPro 2007 soll
die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung haben. Entspre-
chend Ziel 5.2. (1) LEP HR sind neue Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungs-
gebiete anzuschlieBen.

Mittelzentren, wie unter Ziel Z 3.6 definiert, bilden einen Schwerpunkt fUr die Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsfladchen (Ziel 5.6. (2)). GemdaB Ziel 3.6. (3) ist dabei
auch die Entwicklung Uber den Eigenbedarf hinaus moglich. Dabei steht die
vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungspotenziale inner-
halb oder angrenzend an vorhandene Siedlungsgebiete, unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur, vor der extensiven Erweiterung bestehender
Bebauungszusammenhdnge im Vordergrund. Letzteres ist durch die bereits be-
stehende Verkehrs- und medientechnische ErschlieBung bereits gewdhrleistet.
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Die Fl&iche des Plangeltungsbereiches ist vom Freiraumverbund (Z 6.2.), ausge-
nommen. GemdR der vorliegenden Hochwasserrisiko- und Hochwassergefah-
renkarten nach § 73 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) liegen Teilflé-
chen des Bebauungsplangebietes in einem Risikogebiet "Hochwasser". Die zu
erwartenden Wassertiefen bei einem HQaoo liegen bei 0,00 — 0,50 m. Dieser
Sachverhalt stellt sich fUr die vorliegende stédtebauliche Planung nur mittelbar
als basisgebend fUr eventuelle MaBnahmenerfordernisse dar, da entspre-
chend § 78b WHG bauliche Anlagen in Hochwasserrisikogebieten nur in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisiko anpassten Bauweise nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden sol-
len. Es wird im vorliegenden Bebauungsplan demgemdB, hinsichtlich der HO-
henlage baulicher Anlagen, auf den Sachverhalt Bezug genommen.
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BPL Nr. 53

Legende (Or die
Oborsichiskario | Co0iet nach Wasserhaushalisgeselz (WHG)

ot auberhalb von einem U ial gama § 785 Abs, 1
Saz 1 WHG, hler Flussgebiel Schwarze Elster

Quellen: Karte Wasserwirtschaft Risikogebiet: Datenlizenz Deutschland — Landesamt fir Umwelt — Version
2.0, TG10: ©@GeoBasis-DE/LGB 2015, LVE 02/09

Luftbild: aus Stellungnahme des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Verfahren gem. § 3
Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 53 vom 14.11.2019

Legende
B Uberflutungsfiache HQextrem O Lage der 1. Anderung

Mit der Anderung vorliegenden Bebauungsplanes sieht sich die Stadt Senften-
berg im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.
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Der integrierte Regionalplan fUr die Region Lausitz-Spreewald liegt als Entwurf
aus dem Jahr 1999 vor, dessen Inhalte mittlerweile Uberholt sind. Resultierend
wurde am 20.11.2014 der Aufstellungsbeschluss fir einen Integrierten Regional-
plan der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald gefasst. Der Teil-
regionalplan "Gewinnung und Sicherung oberflédchennaher Rohstoffe" ist in der
vorliegenden Planung zu beachten, wird aber vom Gegenstand des vorliegen-
den Bebauungsplanes nicht berthrt. Der Sachliche Teilplan "Windenergienut-
zung" wurde am 16.06.2016 im Amtsblatt Nr. 24 for Brandenburg verdffentlicht.
Auch die Ziele dieses Teilregionalplanes stellen sich fur die vorliegende Planung
als nicht relevant dar.

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Senftenberg ist mit Bekanntmachung vom
10.05.2006 wirksam geworden und liegt mittlerweile in der Fassung der 5. Ande-
rung vor. Der Fiéichennutzungsplan stellt im Ergebnis der Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplanes im Geltungsbereich der 1. Anderung Gemischte
Baufléichen dar (Gegenstand der 2. Anderung - Fldchennutzungsplan). Damit
kann die als Regelfall im Baugesetzbuch vorgeschriebene Entwicklung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan nicht vollstan-
dig zur Anwendung kommen, da die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes,
wie vor, mit Bekanntmachung vom 14.07.2018 wirksam geworden ist.

FUr den Anderungsbereich ist der Fldchennutzungsplan im Ergebnis des Ande-
rungsverfahrens entsprechend zu berichtigen. Anstelle der Gemischten Baufla-
chendarstellung erfolgt fir den gesamten Teil des vorliegenden Plangeltungs-
bereiches die Darstellung von Wohnbaufl&chen.

3.2 Sonstige Planungen

Der Landschaftsplan wurde parallel zum FlGchennutzungsplan der Stadt Senf-
tenberg erarbeitet und zu den Anderungsgegenstdnden fortgeschrieben. Er
fungiert als Fachgutachten, das die Konkretisierung der Ziele und Grundsdatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der értlichen Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung vollzieht. Rechtsverbindlichkeit erhalten die Aussa-
gen des Landschaftsplanes Uber die Aufnahme der hieraus abgeleiteten grin-
ordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplankontext.

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes in der Fassung der 1. Anderung
werden somit in einem insgesamt stdtebaulich-landschaftsrGumlichen Kon-
text, insbesondere mit Blick auf die Entwicklung geordneter stddtebaulicher
Rahmenbedingungen, angrenzend an bestehende Wohn- und Handelsnut-
zungen gesehen. Sie berUcksichtigen im erforderlichen Umfang die absehba-
ren MaBnahmen, welche sich aus den in angrenzenden Gebieten grundsatz-
lich zu beachtenden planungsrechtlichen Gegebenheiten herausstellten. Wei-
tere Planungen der Stadt Senftenberg, die schiizenswerte Belange der vorlie-
genden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 betreffen kdnnten, bestehen
nicht.
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3.3 Planungsrechtliche Situation

Die als Regelfall im § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB vorgeschriebene Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Flédchennutzungsplan kann im Bereich der vorlie-
genden 1. Anderung nicht vollstéindig zur Anwendung kommen. Der Fidchen-
nutzungsplan Senftenberg ist fUr den vorliegenden Anderungsgegenstand im
Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Abs. 2 Nr. BauGB). Die Berichtigung
nach Abschluss des vorliegenden Planverfahrens bezieht sich auf die festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiete innerhalb des hiesigen Plangeltungsberei-
ches. Die durch den Bebauungsplan ausgeldsten Konflikte im Hinblick auf den
Naturschutz und die Landschaftspflege werden durch entsprechende Festset-
zungen ausreichend, im Sinne des Ordnungs- und Nachhaltigkeitsprinzips (§ 1
Abs. 5 BauGB) beachtet.

In den bisher seitens der Stadt Senftenberg durchgefUhrten Recherchen erga-
ben sich keine grundsdtzlichen, das vorliegend modifizierte Planungsziel gene-
rell in Frage stellenden Anregungen. Es kann deshalb davon ausgegangen
werden, dass zur stéidtebaulichen Entwicklung im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 53 "BergbaustraBe/Adolf-Hen-
necke-StraBe" ein allgemeiner Konsens auf kommunaler Ebene besteht. Damit
entspricht die 1. Anderung des Bebauungsplanes der beabsichtigten stédte-
baulichen Entwicklung des Gemeindegebietes.

Die Stadt Senftenberg stellt unter den gegebenen planungsrechtlichen Rah-
menbedingungen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 "Berg-
baustraBe/Adolf-Hennecke-Strale", wie den Ursprungsbebauungsplan ehe-
dem auch, als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdéB § 13a BauGB auf.
Im Detail handelt es sich bei der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungspla-
nes der Innenentwicklung um einen Bebauungsplan fir die "Wiedernutzbarma-
chung von Fldchen" gemdB § 13a Abs. 1 BauGB sowie um einen Bebauungs-
plan gemdB § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Er wird gemdB § 13a Abs. 2 ff.
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Da es sich bei vorliegendem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan fUr die
"Wiedernutzbarmachung von Fldchen" mit einer Gesamtgrundfldche von
< 20.000 m? handelt, sind die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB erfUllt und somit die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13
a Abs. 2 ff. BauGB unmittelbar zuléssig. Damit gelten die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens gemdaB § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Insbesondere wird hier von der Umweltprfung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Darauf wurde die Offentlichkeit
in einer Bekanntmachung hingewiesen.

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in diesem Teil des Gemeindege-
bietes bleibt gewahrt. FOr den vorliegenden Fall sind es verfahrensbedingte
Leit- und Kostenersparnisgrinde sowohl fUr die Stadt Senftenberg selbst als
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auch die bevorstehenden Investitionen. Hierdurch kommt auch die investoren-
freundliche Haltung der Stadt Senftenberg konkret gegentber der Kommuna-
len Wohnungsgesellschaft zum Ausdruck, das durchaus berechtigte Interesse
von Vorhabentragern an einem zigigen Abschluss des Planverfahrens zu be-

gUnstigen.

Wie vorstehend bereits ausgefluhrt, handelt es sich vorliegend um einen Bebau-
ungsplan fUr die "Wiedernutzbarmachung von Fldchen" gemdB § 13 a Abs. 1,
1. Halbsatz BauGB. Unter die "Wiedernutzbarmachung von Fldchen" fallen ins-
besondere Planungen fUr vormals baulich genutzte FiGchen, deren Nutzungen
inzwischen aber aufgegeben wurden und an deren Stelle keine neuen Nutzun-
gen getreten sind. Entscheidend fur den Tatbestand der Innenentwicklung ist
dabei nicht, ob diese Fidchen gegenwdrtig noch nach § 34 BauGB bebaubar
sind. Es ist lediglich zu berUcksichtigen, dass die Fidiche den Eindruck eines in-
nerhalb des Siedlungskérpers liegenden, ungenutzten Bereichs vermittelt, der
bei seiner Wiedernutzbarmachung ohne weiteres als MaBnahme der Innenent-
wicklung eingestuft werden kann. Damit ist immer auch der Siedlungszusam-
menhang, wie im vorliegenden Kontext gegeben, fir eine Wiedernutzbarma-
chung von Brachfldchen maBgeblich.

Die Geholze innerhalb des Plangebietes unterliegen den Regelungen der Ver-
ordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von BGumen, He-
cken, Str&éuchern und Feldgehdlzen (GeholzSchVO/LK OSL). GemdB § 4 Ge-
holzSchVO/LK OSL ist es verboten, geschiizte Landschaftsbestandteile zu be-
seitigen, zu zerstdren, zu beschddigen oder in ihrem Aufbau wesentlich zu ver-
d&ndern. Von diesen Verboten kbnnen Ausnahmen zugelassen werden (§ 6 Ge-
h&lzSchVO/LK OSL). Da mit dem Bebauungsplan Eingriffe in den Gehdlzbe-
stand vorbereitet werden, wurde von der Stadt Senftenberg zum Ursprungsbe-
bauungsplan ein Antrag auf die Zusicherung der Ausnahmegenehmigung vom
Gehdlzschutz an die untere Naturschutzbehorde gestellt. Der hierauf erlassene
Bescheid ist als Anlage dieser Begrindung beigegeben.

3.4 Planungsalternativen

Auf Grund der integrierten stéidtebaulichen Lage des Anderungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 "BergbaustraBe/Adolf-Hennecke-
StraBe" und der im Grunde konsensualen Sicht der stGdfischen Behdrden, im
Hinblick auf die wohnbaulichen Entwicklungsziele sowie die beabsichtigte voll-
stdindige Widmung des StraBenzuges "Am Schlosspark” als &ffentliche Verkehrs-
flache im vorliegenden Plangeltungsbereich, stellen sich Planungsalternativen,
etwa im Hinblick auf eine grundsdtzliche Neunutzung des Standortes nicht. Das
begrindet sich auch dadurch, dass im Vorfeld die Stadtverwaltung Senften-
berg mehrere Versuche unternahm, gewerbliche Nutzungen fOr den Standort
zu interessieren, jedoch im Stadtgebiet attraktivere Lagen fUr derartige Nutzun-
gen zur Verflgung stehen.
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Somit ist die Frage der Nutzungsartenverteilung entsprechend Art und MaB der
bavulichen Nutzung bereits prinzipiell durch das bestehende Erfordernis der Pla-
nungsdnderung, im Hinblick auf den Gesamtkontext des Bebauungsplanes Nr.
53, mit seiner vorgegebenen stadtebaulichen Struktur und Charakteristik be-
antwortet. Der vorliegende Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung
stellt sich hierzu nicht in Widerspruch.

Die Chance, eine wichtige Fehistelle im Zusammenhang mit der bereits im Ge-
samtbebauungsplankontext vorangeschrittenen Wohnbebauung am Standort
fOr die Entwicklung eines siedlungsrdumlich abgerundeten Erscheinungsbildes
aufzugreifen und anzupassen, wird aus Sicht der Stadt Senftenberg als in dieser
Weise imageférdernd fir das Gesamtquartier und als ein klarstellendes Eingrei-
fen zur Steuerung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung in der festge-
sefzten Form angesehen. Damit stellt sich eine Planungsalternative fir die vor-
liegende 1. Anderung, mit Blick auf die gewollte stédtebauliche Zielstellung,
nicht.

4. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN
4.1 Planungsgegenstdnde

Der Festsetzungsumfang der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 "Berg-
baustraBe/Adolf-Hennecke-StraBe" soll dem kurzfristigen Wohnbedarf marktan-
gepasst und nachfragegerecht entsprechen. FUr eine stédtebaulich sinnvolle
Entwicklung bietet sich eine FortfUhrung der bereits festgesetzten Bebau-
ungsoptionen in Form Allgemeiner Wohngebiete auf den weiteren Fl&ichentei-
len des Ursprungsbebauungsplanes an. Beeintréichtigungen angrenzender
Nutzungen werden durch die gedinderten Festsetzungsinhalte nicht gesehen.
Die Anderung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu einer offentlichen Ver-
kehrsfléche wird mit Blick auf den weiteren Vollzug des Bebauungsplanes als
sinnvoll erachtet.

AnderungsUbersicht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 "Berg-
baustraBe/Adolf-Hennecke-StraBe", Stadt Senftenberg

bisheriger Planungsgegenstand | gednderter Planungsgegenstand in der

des Ursprungsbebauungsplanes Fassung der 1. Anderung
Planzeichnung:
Mischgebiete Allgemeine Wohngebiete, i. T. mit ab-

weichender Bauweise

Zahl der Vollgeschosse in den|lll-V,i. V. m.Fldchenkennzeichnung fur
Mischgebieten als Mindest- und | Optionsbereich 5-Geschossigkeit
HochstmaB il - 1V
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bisheriger Planungsgegenstand
des Ursprungsbebauungsplanes

gednderter Planungsgegenstand in der
Fassung der 1. Anderung

Allgemeines Wohngebiet mit gesi-
chertem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten der Anlieger
WA/0,4/1I-ll/o/OK +12 m, Versor-
gungstrager, Feuerwehr, Rettungs-
dienste

zu erhaltender Baum (2x)

Verkehrsflache, 6ffentlich

Entfall

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Ziff. 1.

Ziff. 2

Ziff. 3.

Ziff. 4.

Ziff. 5.

Ziff. 6.

Ziff. 7. -8,

Ziff. %,

Ziff. 10.

Ziff. 11.

Ziff. 12.

Entfall

kein Gegenstand vorliegenden Ande-
rungsverfahrens

redaktionelle Anpassung hinsichilich
der Zulassigkeit ausnahmsweise zuldssi-
ger Nutzungen

gedndert durch Enffall der MI Festset-
zungsgegensténde

neu als Ziff. 3., gedndert durch Entfall
der MI-Festsetzungsinhalte

gedndert durch Entfall der Ml Festset-
zungsinhalte

ZusammenfUhrung zu einer Festsetzung,
Ergéinzung dieser und Entfall der MI
Festsetzungsinhalte

gedndert durch Entfall der Ml Festset-
zungsinhalte

ohne Anderung

gedndert durch Entfall der MI-Festset-
zungsinhalte

kein Gegenstand des vorliegenden An-
derungsverfahrens
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bisheriger Planungsgegenstand | geénderter Planungsgegenstand in der
des Ursprungsbebauungsplanes Fassung der 1. Anderung

Ziff. 13. gedndert durch Entfall der MI Festset-
zungsinhalte

Ziff. 14. gedndert im Hinblick auf die neu fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebiete

Ziff. 15. gedndert durch Entfall der MI Festset-
zungsinhalte

Ziff. 16. redaktionell gedndert

Ziff. 17. Entfall

7iff. 18 Ohne Anderung

Ziff. 19. redaktionell gedndert

Ziff. 20. gedndert durch Entfall der MI Festset-
zungsinhalte

Ziff. 21. kein Gegenstand des vorliegenden An-
derungsverfahrens

Ziff. 24. gedndert durch Entfall der MI Festset-

zungsinhalte

Ziff. 25./26. neu gefasst im Hinblick auf die festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiete, re-
daktionell zusammengefasst, L&drmpe-
gelbereich Il wird zu Larmpegelbereich
Il

neuve bauplanungsrechiliche Festsetzungen

Festsetzung zur abweichenden Bauweise mit zulGssigen Gebdudeldngen bis
85 m

optional zulassiges 5. Geschoss auf begrenzter TeilflGche

Bauordnungsrechtiliche Festsetzungen

EinfOgung eines Hinweises zur GUltigkeit der Inhalte im Zusammenhang mit der
rechtswirksamen Bebauungsplanung der Innenentwicklung Nr. 53 "Berg-
baustraBe/Adolf-Hennecke-StraBe", d. h. die damit im Zusammenhang zu se-
hende uneingeschrdnkte Fortgeltung der Festsetzungsinhalte
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Hinsichtlich der Rahmenbedingungen zur demografischen Entwicklung und
der sich daraus ergebenden Anforderungen an eine zukunftsweisende Stadt-
entwicklung muss die Schaffung von Barrierefreiheit, zur Teilhabe alter und be-
hinderter Menschen am gesamtgesellschaftlichen Leben, oberste PrioritGt ha-
ben. Daher ist im Planungs- und im Genehmigungsverfahren gemeinsam mit
den Tragern der Standortentwicklung zu prifen, inwieweit Uber die Mindestan-
forderungen gemdB § 45 Brandenburgische Bauordnung hinaus weitere barri-
erefreie Wohnangebote geschaffen werden kénnen. Bei der Neuerrichtung
von Wohngebduden sollte auf diese bedarfsgerechte Ausrichtung, verbunden
mit wirtschaftlichen Vorteilen, keinesfalls verzichtet werden.

4.2 Festsetzungsgegenstande
4,2.1 Baugebiete
- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Im Anderungsbereich, fir den urspringlich beabsichtigt war, auf der Sudseite
der Adolf-Hennecke-StraBe, im Anschluss an das Schlossparkcenter und in Fort-
fOhrung der im weiteren Verlauf der Adolf-Hennecke-StraBe bestehenden Ein-
kaufs- und Dienstleistungsnutzungen, eine gemischte Nutzungsstruktur entste-
hen lassen zu kbnnen, werden Baugebiete als Allgemeine Wohngebiete fest-
geseftzt. Dies entspricht der Nachfrage im in Rede stehenden Bereich. So wer-
den die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in Bezug auf Beherbergungsbe-
triebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausge-
schlossen. Dagegen, und dies erfolgt in klarer Ausrichtung auf die Festsetzungs-
inhalte zu Allgemeinen Wohngebieten im Rahmen des Ursprungsbebauungs-
planes, ist es ein Grundanliegen der st&dtebaulichen Neuausrichtung fir die
perspektivisch hier gewollte Wohnnutzung, eine verstarkte Nutzungsmischung
zur qualitativen Aufwertung des gesamten, Uber den Bebauungsplan erfassten
innerstédtischen Wohnquartiers im Ubergang zwischen Alistadt und See durch
entsprechende Festsetzungen zu beginstigen.

Dies schlagt sich nieder in der Festsetzung der allgemeinen Zuldssigkeit aus-
nahmsweiser zuldssiger Nutzungen, womit eine Mdglichkeit des Hinzufigens er-
gdnzender Bau- und Nutzungsstrukturen, im Hinblick auf eine vertragliche Nut-
zungsmischung mit dem Wohnen, in standortadaquater Weise aufgezeigt wird.
Die Zweckbestimmung Allgemeiner Wohngebiete (WA) bleibt damit gewahrt.

Die Stadt Senftenberg modchte mit der allgemeinen Zuldssigkeit, wie vorstehend
genannt, den erlangten Status eines staatlich anerkannten Erholungsortes wei-
ter festigen und keine Harten fUr GrundstUckseigentUmer entstehen lassen, wel-
che bspw. Wohnen und gewerbliche Tatigkeiten in gebietsvertraglicher Weise
am Standort kombinieren méchten.

Die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen sonstigen, nicht stérenden Gewerbe-
befriebe werden in der Regel Kleinstunternehmen sein und entsprechend ihres

Ausfertigung 14 22.04,2020




Stadt Senftenberg
1. Anderung Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 53 "Bergbaustr./Adolf-Hennecke-Str."

Stérgrades sich mit den Anforderungen eines Allgemeinen Wohngebietes ver-
einbar zeigen mUssen. Gleiches gilt fUr Verwaltungsnutzungen im bauplanungs-
rechtlichen Kontext. Ausgenommen von den sonstigen, nicht stérenden Ge-
werbebetrieben sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BaAuNVO, um nach-
barschaftlichen Spannungen durch diese Form des Aufenthaltes in ansonsten
Uberwiegend dem dauerhaften Wohnen unterliegenden Bereichen zu begeg-
nen. Ansonsten ist zu den vorgenannten allgemein zuldssigen Nutzungen insbe-
sondere auf die bauordnungsrechtlichen Einzelfallgenehmigungstatbestdnde
ZU verweisen, welche erst in Abhdngigkeit von konkreten Vorhaben eine ab-
schlieBende Bewertung widergeben werden.

Andererseits soll das Wohnen Hauptgegenstand in den Allgemeinen Wohnge-
bieten bleiben, seiner Entwicklung zu zukUnftig stadtisch wirkenden Gebd&uden
und Grundrissldsungen soll so viel Flexibilitat eingerdumt werden, dass eine ada-
quate Neuausrichtung des Standortes in Baugebieten mdaglich ist. Gleichzeitig
soll aber auch eine Quartiersabgrenzung im Sinne st&dtebaulicher Geschlossen-
heit, insbesondere hin zum StraBenzug BergbaustraBe erreicht werden.

Hierzu z&hlt u. a. die Festsetzung zur Ausrichtung der Gebdude im Hinblick auf
eine moglichst umfangreiche Nufzung erneuerbarer Energien im Zusammen-
hang mit Neubauvorhaben im Rahmen der Quartiersentwicklung. Die raumli-
chen Verhdlinisse bieten hierzu nahezu idealtypische Voraussetzungen, so dass
die Stadt Senftenberg, mit Blick auf ihr kommunales Energiekonzept, auch im
Rahmen der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes sehr bewusst ei-
nen Beitrag zur Stdrkung des Anliegens der klimagerechten Stadientwicklung,
unter Bezugnahme auf die Klimaschutzklausel des BauGB, im vorliegenden Be-
bauvungsplan der Innenentwicklung Nr. 53 "BergbaustraBe/Adolf-Hennecke-
StraBe" als umzusetzen vorgibt. Die diesbezUgliche Festsetzung entspricht der ge-
wachsenen Bedeutung der Bek&mpfung des Klimawandels und der Anpassung
an den Klimawandel innerhallo der Bauleitplanung, hier konkret in Bezug auf die
Ausgestaltung der Klimaschutzziele der Stadt Senftenberg im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung mittels Fotovoltaikanlagen.

Damit stellt sich dieser Festsetzungskontext explizit als klares Bekenntnis zur Ener-
giewende dar und wird als MaBnahme zur planungsrechilichen Absicherung
im Sinne des Einsatzes erneuerbarer Energien und damit im Zusammenhang ei-
nes moglichst geringen CO2-AusstoBes im Bebauungsplankontext festgesetzt.

Die Zustimmung der GrundstickseigentUmer zur Anderung der Art der bauli-
chen Nutfzung liegt der Stadt Senftenberg vor.

4.2.2 MaB der baulichen Nutzung
- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden aus der vormaligen
Mischgebietsfestsetzung Ubernommen und lediglich kleinrGumig weiter ausge-
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staltet. Die Uber die Grundfldchenzahlen mit 0,5 bzw. 0,6 vorgegebenen Aus-
nutzbarkeiten der zur Verfiogung stehenden BaugrundstUcke, respektive ihres
Grund und Bodens, stellen auch weiterhin fUr die Stadt Senftenberg das ge-
wollte MaB der GrundstUcksnutzung in dieser Hinsicht dar. Somit macht sie vor-
liegend Gebrauch von der Ermdchtigungsgrundlage gemdB § 17 Abs. 2
BauNVO, da es hier st&dtebauliche Grinde gewUnschter baulicher Dichte ent-
lang der Adolf-Hennecke-StraBe, im Ubergang zwischen Stadtzentrum und den
weiter sUdlich anschlieBenden Wohnbebauungen sind, welche die erhdhte
MaBfestsetzung in Bezug auf die Grundfl&chenzahl, wie vormals im Rahmen der
Mischgebietsfestsetzung gewollt, auch fernerhin stGdtebaulich sinnvoll und
winschenswert erscheinen lassen.

Die ebenfalls unverénderte Beibehaltung der HéchstmaBfestsetzung in Verbin-
dung mit der Héhe baulicher Anlagen stellt sicher, dass zum einen der stddte-
baulich gewollte MaBstab erreicht werden kann und gleichzeitig, wie vormals
im Rahmen der festgesetzten Mischgebiete ebenso sichergestellt, die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sich nicht als
beeintrdchtigt zeigen werden. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt stel-
len sich somit als nicht erwartbar dar. Die punkiuell zul&ssige Eckbetonung im
Bereich Adolph-Hennecke-StraBe/Steindamm mit einem 5. (Staffel-)Geschoss
ist als Entwicklungsoption fUr diese exponierte Bausituation stddtebaulich ge-
wollt. Die baulich-rGumliche Fassung der Ecksituation bekommt Uber eine ent-
sprechende Festsetzung so zusatzlich die Chance, eine mit einer gewissen Indi-
vidualitét ausgepragte Ubergangssituation zwischen Innenstadt, Schlosspark
(Festungsanlage mit Park) und anschlieBendem Hafenareal entstehen zu las-
sen.

Von den vorstehend stddtebaulich begrindeten MaBfestsetzungen abgese-
hen, haben seit dem Erlass der Bebauungsplansatzung Grundsticksverkehre
stattgefunden, im Vertrauen auf eine Bebaubarkeit, entsprechend der Ober
die Mischgebiete vorgegebenen baulichen MaBfestsetzungen. Die neuen Ei-
gentUmer haben im berechtigten Vertrauen auf den Bestand des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes bereits Vorbereitungen fUr die Verwirklichung die-
ser Nutzungsmoglichkeiten im vorgegebenen MaBstab getroffen. Die Stadt
Senftenberg modchte diese, die vorliegende Anderungsplanung begleitenden
Planungen gern zum Vollzug kommen lassen und ist dabei der festen Uberzeu-
gung, dass unter Ausnutzung der MaBfestsetzungen den Prinzipien einer geord-
neten stddtebaulichen Entwicklung vollstdndig entsprochen werden kann.

Insofern beugt sie mit der Beibehaltung der MaBfestsetzungen, hier insbeson-
dere im Hinblick auf die Grundfldchenzahl und die Geschossigkeit, etwaigen
Ansprichen wegen vertrauensschédigendem Verhalten vor (§ 39 BauGB
i. V.m. § 42 BauGB), mdchte aber andererseits auch der beabsichtigten und
von ihrim Rahmen der Ursprungsplanung bereits fir die Stadtentwicklung posi-
tiv beurteilten zukUnftigen GrundstUcksnutzung zur Umsetzung verhelfen. Inso-
fern strebt sie Einvernehmen mit den GrundstiUckseigentUmern - auch hinsichi-
lich der abweichend zur Ursprungsplanung getroffenen MaBfestsetzungen - an.
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In der Gesamtsicht tritt mit der Wahrung geordneter stddtebaulicher Verhdalt-
nisse, im Ergebnis der Anderung der zuld@ssigen GrundstUcksnutzung im vorlie-
genden Fall kein entschédigungsrelevanter Sachverhalt zu Tage, die Werthal-
tigkeit des GrundstUcks verringert sich nicht in signifikanter Weise. Somit sind ver-
mogensrechtliche Nachteile der GrundstickseigentUmer durch die Beibehal-
tung bzw. Ausgestaltung der Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
nicht zu erwarten. Damit wird die stGdtebauliche Leitidee fUr die bisher nicht
bebauten Fldchenanteile entlang der Adolf-Hennecke-StraBe mit der ge-
winschten, etwas aufgelockerteren Baustruktur im Nahbereich des Schloss-
parks, mit der festgesetzten Grundfl&échenzahl von 0,5 beibehalten.

Etwas anders verhdlt es sich im Eckbereich von Adolf-Hennecke-StraBe und
BergbaustraBe, bei welchem die Grundfldchenzahl mit 0,6 festgesetzt bleibt.
Dies resultierte, wie in der Ursprungsbebauungsplanung ersichtlich, u. a. auf
Grund einer hier vorhandenen Leitungstrasse. Nach Umverlegung der Leitungs-
trasse sind die zu erwartenden Einschréinkungen in der Bebaubarkeit des Bau-
grundstUckes nicht mehr gegeben. Auf Grund der Rahmenbedingungen des
Baugrundstlickes (Eckgrundstick) und der resultierenden restriktiven Ausnutz-
barkeit, ist die Beibehaltung der GRZ von 0,6 auch weiterhin erforderlich.

Somit macht fir beide vorgenannten Konstellationen die Stadt Senftenberg
von der Ermdchtigungsgrundlage des § 17 Abs. 2 BauNVO, unter Verweis auf
die Wahrung geordneter stGdtebaulicher Verhdltnisse, Gebrauch. Die Festset-
zungen zur 3- bis 4-Geschossigkeit, in Verbindung mit einer absoluten Hohe
baulicher Anlagen, greifen den von der Stadt Senftenberg, mit Blick auf die in
der Nachbarschaft bestehenden Baukérper, gewlnschten stGdtebaulichen
MaBstab fUr die Hohenentwicklung neuver Gebd&ude auf und berlcksichtigen
so insbesondere die umgebende stddtebauliche Situation (5-bis 6-geschossige
Bebauung) in diesem Zusammenhang.

423 Bauweise
- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die gleichen Intentionen, wie vorstehend zum MaB der baulichen Nutzung er-
|&utert, hinsichtlich einer gegliederten Bauweise im Quartiersbereich zwischen
Steindamm und BergbaustraBe, respektive entlang der Adolf-Hennecke-
StraBe, kommen auch Uber die Festsetzungen der offenen und abweichenden
Bauweise fUr die Allgemeinen Wohngebiete zum Ausdruck. Die Uberschreitung
des HochstmaBes fir Baukodrperldngen im Rahmen der offenen Bauweise um
35 m ist dabei Ausdruck der parallel zur vorliegenden Anderungsplanung be-
reits aufgelegten Objektplanung zur Standortentwicklung. Eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung wird hierdurch nicht beeintréchtigt. Mit der Zul&s-
sigkeit der v. g. Baukoérperlingen kann darUber hinaus auch ein Beitrag zu zu-
s@tzlicher Wohnruhe in den sUdlich hiervon gelegenen Allgemeinen Wohnge-
bieten gegenlber dem Verkehrsldrm der Adolph-Hennecke-StraBe geleistet
werden (s. a. Kap. 4.5). In jedem Fall ist mit diesen Festsetzungsinhalten ausrei-
chend Flexibilitat fur die Neubebauung/-nutzung auf den bestehenden/zu bil-
denden GrundstUcken gegeben.
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42.4 Uberbaubare GrundstUcksfléiche
- Allgemeine Wohngebiete (WA)

In den Allgemeinen Wohngebieten werden in Abhdngigkeit von der jeweiligen
stddtebaulichen Prégnanz und unter Bezugnahme auf das erwinschte Neu-
entstehen baulicher Anlagen, Baulinien und Baugrenzen im Bebauungsplan
festgesetzt. Die Baulinien beziehen sich dabei auf die Sicherung der Bauflucht
im sudlichen Teil der Adolf-Hennecke-StraBe, welche im Ubergang zum Stra-
Benzug Steindamm als wesentlich fUr eine klare stédtebauliche Orientierung
angesehen wird. Vorstehendes wird umso mehr bedeutsam, wenn man sich
die sehr unruhige und im MaBstab stark differierende Bebauungssituation auf
der Nordseite der Adolf-Hennecke-StraBe vor Augen fuhrt. Insofern gelingt es,
mit der festgesetzten Baulinie zukUnftig fUr diesen StraBenraum einerseits der
nach innen (zur StraBe) gerichtete Geschlossenheit der Bebauung und ande-
rerseits der Offnung der Grundsticke zu den aneinandergrenzenden Garten-
zonen hin, unter siedlungsstruktureller Sicht das Primat zu geben.

DarUber hinaus wird die zentrale ErschlieBungsachse fUr die Allgemeinen Wohn-
gebiete, die Adolf-Hennecke-StraBe, mit ihrer angrenzenden straBenbegleiten-
den Bebauung, siedlungsbildpréigend hervorgehoben. Uber textliche Festset-
zungen wird ergdnzend das Vor- und ZurUckspringen von Gebdudeteilen ge-
regelt, welche die Gesamtintegration aller zukUnftigen baulichen Anlagen, mit
Blick auf ein stGdtebaulich geordnetes Erscheinungsbild, wiedergeben. Dabei
korrespondieren die Baulinienfestsetzungen auch mit den baugestalterischen
Festsetzungen, welche zum vorliegenden Bebauungsplan erlassen und in der
festgesetzten Form als charakterbildend fir das Wohnquartier sein werden.

DarUber hinaus wurde mit der Festsetzung der Baugrenzen neben der Bezug-
nahme auf die Gebietscharakteristik mit notwendigen SpielrGumen fUr die neu
ZU errichtenden baulichen Anlagen bewusst eine groBzigige Festsetzung des
Verlaufs gewdhlt. Gerade im Bereich der EinmUndungssituation Berg-
baustraBe/Adolf-Hennecke-StraBe soll es ermdglicht werden, mit einer individu-
ellen Baukdrperausformung eine Eckbetonung zu erzielen. Somit gilt auch hier
der Zusammenhang hinsichtlich der angestrebten Flexibilitat im Zusammenspiel
mit dem festgesetzten MaB der baulichen Nutzung, in Abhdngigkeit von der
jeweils Uberbaubaren GrundstUcksfldche.

4.2.5 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatzfldéchen werden im Rahmen des vorliegenden Plangeltungsbereiches,
wie im Ursprungsbebauungsplan fir sdmtliche Baugebiete zugeordnet, festge-
setfzt. Hierdurch soll den stddtebaulich gewUnschten Anordnungen der Anla-
gen des wohngebietsbezogenen ruhenden Verkehrs entsprochen werden. Ab-
gesehen davon, dass hierdurch in den Baugebieten der Mdglichkeit des Par-
kens auf den privaten GrundstUcksfldichen Rechnung getragen wird, ist es
durch die zuordnende Festsetzung entsprechender Bereiche fUr Stellplétze
maglich, ein ungeordnetes Abstellen auf den jeweiligen GrundstUcksfldchen in
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hierfUr stGdtebaulich nicht gewlnschien Bereichen zu unterbinden. Somit soll
bewirkt werden, dass Stellpldtze ggf. baukdrperimmanent bzw. in Bauflucht o-
der vorgelagert zum offentlichen Verkehrsraum ausgefUhrt werden, um die
Qualitat des Erscheinungsbildes, respektive die Geschlossenheit der StraBen-
rdume nicht durch derartige selbststéindige oder in den StraBenraum hinein
vortretende Nutzungen zu beeinfréchtigen.

Die gleiche Intention gilt auch fUr Nebenanlagen, so dass mit Blick auf die hierzu
getroffenen textlichen Festsetzungen zusatzlich erlGuternde AusfUhrungen un-
terbleiben kd&nnen. DarlUber hinaus ist es auch zuldssig, Tiefgaragenstellplatze
alternativ oder im Zusammenhang mit offenen Stellplédtzen zu errichten.

Die Uber die grundsdtzlichen, vorstehend genannten stddtebaulichen Intentio-
nen hinausgehende Festsetzungen zu Uberdachten StellplGizen ordnen sich
der gewunschten st&dtebaulichen Gesamtordnung unter und stellen fOr die
Stadt Senftenberg das adé&quate MaB, hinsichtlich der baulichen Entwicklung
fUr diese, der Nutzungskulisse der jeweiligen Baugebiete dienenden Anlagen
dar. Neben den zugeordnet festgesetzten Stellplatzflichenbereichen ist es
auch maoglich, innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen Anlagen zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu errichten.

FUr die Anlage offener Stellpl&tze wird darUber hinaus festgesetzt, dass diese
mit einer wasserdurchldssigen Oberflache ausgebildet werden, (z. B. Schotter-
rasen, Rasenschutzwaben oder breitfugig verlegtes Betonsteinpflaster, respek-
tive Okopflaster). Die Festsetzung zielt ab auf den schonenden Umgang mit
Grund und Boden im Plangeltungsbereich.

4.3 Verkehrsfiachen/Leitungsrechte

Hierzu ergeben sich gegenidber dem Ursprungsbebauungsplan anteilig gedn-
derte Sachverhalte. Im Rahmen des bisherigen Vollzuges des Bebauungspla-
nes wurde durch die Stadt Senftenberg erkannt, dass sich das &ffentliche Ver-
kehrsbedUrfnis im Bereich der PlangebietserschlieBung durch den StraBenzug
"Am Schlosspark” auch fUr den letzten Teilabschnitt, mit seiner grundstickser-
schlieBenden Verteilerfunktion als Uberwiegend gegeben zeigt. FUr die hieraus
resultierende Sinnfdlligkeit der éffentlichen Widmung des gesamten Straenzu-
ges bietet der bisherige Bebauungsplan, im westlichen Teilbereich des StraBen-
verlaufes, nicht die erforderliche materiell-rechtliche Grundlage.

Die offentliche Widmung, wie vor, ist das stddtebaulich-verkehrliche Entwick-
lungsziel der Stadt Senftenberg fiUr den in Rede stehenden Bereich. Insofern er-
folgt unabhdngig von spateren verkehrsrechilichen Anordnungen auf Basis der
vorliegenden 1. Anderung, der Entfall des bislang for die ErschlieBungserforder-
nisse als ausreichend angesehenen und dementsprechend gesicherten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes Nr. 1 und der Ersatz desselben durch Festsetzung ei-
ner 6ffentlichen Verkehrsfldche. Der in Rede stehende Bereich wurde im Rah-
men des Vollzuges des Bebauungsplanes separat ausparzelliert und stellt sich
damit im Eigentum der Stadt Senftenberg frei von Rechten Dritter dar.
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Zu den weiteren Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes zum Themen-
kreis Verkehrsfldchen, Ver- und Entsorgung wird auf die AusfGhrungen in der
Begrindung in den Kapiteln 3.2 (Verkehrsfldchen) und 3.4 (Ver- und Entsor-
gung, Leitungsrechte) und die hierzu entsprechenden Unterkapitel 3.4.1 bis
3.4.9 des Bebauungsplanes in der Fassung fUr die Bekanntmachung vom
30.09.2015 verwiesen. Auf die AusfGhrungen des Kapitels 4.4 (Niederschlags-
wasser) wird hinsichtlich der GUltigkeit der Inhalte auch fUr die vorliegende 1.
Anderung des Bebauungsplanes besonders hingewiesen.

4.4 Alllasten/Ablagerungen

Hierzu ergeben sich gegenUber dem Ursprungsbebauungsplan keine gednder-
ten Sachverhalte, so dass auf das Kapitel 3.5 des Ursprungsbebauungsplanes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.09.2015 verwiesen werden kann.

4.5 Immissionsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fUr die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen FlGichen einander so zuzuordnen sind, dass
schdadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden.

Betriebe und Anlagen, die wegen ihres besonderen Storgrades der Genehmi-
gungsbedurftigkeit gemdaB § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) unter-
liegen, befinden sich im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend nicht.

Von den angrenzenden StraBenverbindungen sind aus dem derzeitigen Ver-
kehrsaufkommen heraus in Teilbereichen negativ wirkende Immissionsbelastun-
gen fUr das Plangebiet zu erwarten, die zu einer Uberschreitung der in der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau” genannten Orientierungswerte fir Allge-
meine Wohngebiete von 55/40 dB (A) = Tag/Nacht fUhren kdnnen. Nachfol-
gendes ist hierzu auszufUhren.

Bei den an das Plangebiet angrenzenden Verkehrswegen Steindamm und
Adolf-Hennecke-StraBe handelt es sich um Hauptverkehrsachsen der Stadt
Senftenberg, die Gegenstand der Erfassungen zur Larmkartierung gemdaB Um-
gebungsl&@rmrichilinie der EU waren (Stufe Il). Auch wenn der fUr die vorlie-
gende Anderungsplanung relevante nérdliche Teilbereich nicht zu den soge-
nannten Larmbrennpunkten im Stadtgebiet! gehdrt, ist nach den ermittelten
und dargestellten Beurteilungspegeln zur Tag- bzw. Nachtbelastung (Isopho-
nen-Bander) im Nahbereich der Verkehrstrassen durchaus von Uberschreitun-
gen der nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau” vorgegebe-
nen Orientierungswerten auszugehen. Entsprechend der erarbeiteten strategi-
schen Larmkarten ist von Uberschreitungen tags bis zu 10 dB (A) auszugehen.

I gem. Stufe Ill der Strategischen L&rmkartierung
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FUr die bauordnungsrechtlichen Einzelfallprifungen stehen jeweils aktuelle Do-
ten straBenabschnittsbezogen zur Verfigung. Die Integrierte Verkehrsentwick-
lungs- und Léarmaktionsplanung ist in der Stadtverwaltung Senftenberg einseh-
bar. Die Stadt Senftenberg hat das Verkehrsautkommen auf der Adolf-Hen-
necke-StraBe fir die Festsetzungen der 1. Anderung erneut Uberprift, Im Ergeb-
nis einer aktuell durchgefUhrten Verkehrszéhlung zeigt sich keine signifikant ver-
dnderte Gerduschsituation im Hinblick auf die Einwirkungen auf schutzwirdige
Bereiche durch StraBenverkehrsliarm. Im Gegenteil. Der LKW-Verkehr als pegel-
bestimmende Verkehrsart hat sich gegenlber den Messungen aus dem Jahr
2011 sogar um rd. ein Drittel verringert. Somit setzt die Stadt in planerischer Vor-
sorge fUr die entsprechenden schitzenswerten Nutzungen innerhalb der Allge-
meinen Wohngebiete (WA) bauliche MaBnahmen zum L&rmschutz entspre-
chend dem Larmpegelbereich Il fest.

Der Bebauungsplan greift damit den vorstehend genannten Sachverhalt der
VerkehrslGrmimmissionen auf und erldsst, mit Blick auf gesunde Wohnverhalt-
nisse, fUr die betroffenen Teile des Plangebietes entsprechende Festsetzungen
zur Bemessung des baulichen Schallschutzes. Der Anderungsgegenstand im
Bereich des StraBenzuges "Am Schlosspark" besitzt unter immissionsschutzrecht-
lichen Gesichtspunkten keine Relevanz.

Hinweis:

Die Umsetzung notwendiger passiver SchallschutzmaBnahmen erfolgt nach
der in Brandenburg eingefUhrten DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" vom Jao-
nuar 2018.

Hinsichtlich luftrechtlicher Belange weist das Landesamt fUr Bauen und Verkehr
darauf hin, dass sich das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes im Rand-
bereich unterhalb des sudlichen An- und Abflugsektors des Verkehrslandeplat-
zes Spremberg-Welzow befindet. Ldrmbeldstigungen infolge Flugverkehrs kon-
nen daher nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.

4.6 Baugrund

Hierzu ergeben sich gegenlber dem Ursprungsbebauungsplan keine gednder-
ten Sachverhalte, so dass auf das Kapitel 3.7 des Ursprungsbebauungsplanes
in der Fassung fUr die Bekanntmachung vom 30.09.2015 verwiesen werden
kann,

Im Sinne einer ordnungsgemdiBen, schadlosen Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers hat die Stadt Senftenberg darUber hinaus sich vorsor-
gend noch einmal aktuell Uber die Baugrundverhdlinisse informiert. Demzu-
folge liegen im Anderungsbereich Erdstoffkennwerte vor, welche mit Blick auf
die Niederschlagswasserversickerung Kf-Werte mit 1,00 x 10-4 bis 1,00 x 10> m/s
ausweisen. Einzelbaugrundgutachten, bspw. im EinmUndungsbereich Berg-
baustraBe/Adolf-Hennecke-StraBe, zeigen dieses Bild mit dem Ergebnis der gut-
achterlichen Einschétzung, dass das Regenwasser auf dem Grundstick versi-
ckert.
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Hinweis:
Der in Bezug auf die Erdstoffkennwerte zitierte Geotechnische Bericht wird als
Anlage dieser Begrindung beigefigt.

4.7 Bergbau

Hierzu ergeben sich gegenlUber dem Ursprungsbebauungsplan so gut wie
keine gednderten Sachverhalte, so dass auf das Kapitel 3.8 des Ursprungsbe-
bauungsplanes in der Fassung fir die Bekanntmachung vom 30.09.2015 ver-
wiesen werden kann. Im Sinne einer Aktualisierung der bergbaulichen Informa-
tionen, wie vor, teilt die LMBY mbH Nachfolgendes mit:

Das Areal liegt auBerhalb einer noch aktuell wirkenden bergbaulich bedingten
Grundwasserbeeinflussung. Die Fldche (Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes) liegt im Wirkungsbereich der Grundwasserabsenkung Horizontalfilterbrun-
nen (HBr) Laugkfeld (HBr. 3, 4, 6) und Vogelsiedlung (HBr. 7). Der Istwasserstand
betragt ca. +98,0...+98,5 m NHN, Stand Hydroisohypsenplan 2018.

Prognostisch gilt fir den Grundwasserstand im Haupthangendgrundwasserlei-
ter auf der Vorhabenfldche Folgendes zu beachten: Der Grundwasserstand

betrégt

- mit Betrieb der Horizontalfilterbrunnen +98,0...#498,5 m NHN (nach Errei-
chen der optimierten Fahrweise)

- ohne Betrieb der Horizontalfilterbrunnen ca. +99,5...4100,0 m NHN.

Bezogen auf den Haupthangendgrundwasserleiter betrdgt unter Zugrundele-
gung einer Geldndehdhe von ca. +101,3 m NHN der Grundwasserflurabstand

- bei Betrieb der Horizontalfilterbrunnen (nach Erreichen der optimierten
Fahrweise) > 2 m.

- ohne Betrieb der Horizontalfilterbrunnen 1...2 m (Ansatz mittlere hydrologi-
sche Verhdltnisse).

4.8 Kampfmittel

Hierzu ergeben sich gegenlber dem Ursprungsbebauungsplan keine gednder-
ten Sachverhalte, so dass auf das Kapitel 3.9 des Ursprungsbebauungsplanes
in der Fassung fUr die Bekanntmachung vom 30.09.2015 verwiesen werden

kann.

4.9 Denkmalschutz

Hierzu ergeben sich gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan keine gednder-
ten Sachverhalte, so dass auf das Kapitel 3.10 des Ursprungsbebauungsplanes
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in der Fassung fUr die Bekanntmachung vom 30.09.2015 verwiesen werden
kann.

5. UMWELTBELANGE (LANDSCHAFTSPFLEGE UND GRUNORDNUNG)

GemdaB § 13 a BauGB ist fUr Bebauungspldne der Innenentwicklung eine Um-
weltprifung nicht erforderlich, sofern die festgesetzte Grundfltiche weniger als
20.000 m? betr&gt. Dies ist vorliegend der Fall, der Geltungsbereich hat eine
GesamtflGche von lediglich rd. 0,44 ha (rd. 4.459 m?). Er beschrdnkt sich auf
den ndrdlichen Bereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 53, wo bisher ein
Mischgebiet, respektive ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fUr ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt bzw. gesichert war. Fir die beiden neu festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiete werden GrundflGchenzahlen von 0,5 und 0,6 bei-
behalten. Die ErschlieBung erfolgt Gber die umliegenden StraBen. Das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht wird als &ffentliche Verkehrsfléiche festgesetzt.

FFH-Gebiete oder andere Schutzgebiete von europdischem oder nationalem
Rang sind weder im Plangebiet noch in der Umgebung vorhanden; Anhalts-
punkte fUr Auswirkungen auf die in § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Gebiete von gemeinschaftlichem Interesse (s.0.) sind nicht gegeben, so dass
auf eine Voruntersuchung diesbezlglich verzichtet werden kann. Durch die
Planung werden erkennbar auch keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet.

Die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG findet im vorliegenden Fall keine An-
wendung, hier kommen die Regelungen des § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zum
Tragen, so dass auf die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich verzichtet wer-
den kann. Trotzdem hdlt es die Stadt Senftenberg fur erforderlich, aus dkologi-
schen und insbesondere stddtebaulich gliedernden Grinden ein Mindestmal
an Durchgrinung fUr das Plangebiet sicher zu stellen und vor allem vorhandene
GrUnstrukturen in die neue Planung mit einzubeziehen. Weiterhin soll die Anbin-
dung an den Grinbestand am Steindamm und damit die Verbindung zum
Schlosspark erhalten werden.

5.1 Bestand - aktueller Umweltzustand

Freie, offene oder besonders charakteristische Landschaftistim Plangebiet auf-
grund seiner Nutzung und r&umlichen Lage nicht mehr vorhanden. Die Fléichen
befinden sich in der Kernstadt, sie gehort zum Plattenbau-Wohngebiet, das sich
sudlich und westlich unmittelbar an die historische Altstadt anschlieBt. Nach
Abriss des 11-geschossigen Wohngebdudes (Hochhaus am Schlosspark) wurde
die Fidche ber&dumt und mit Rasen begrint. Stdlich der Adolf-Hennecke-StraBe
und &stlich der BergbaustraBe wurden Stellplatzfldchen angelegt. Entlang der
Adolf-Hennecke-StraBe wurden in jUngerer Zeit v. a. Mehlbeeren gepflanzt,
entlang der BergbaustraBe sind Eschen vorhanden.
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Im Umfeld der bestehenden Einzelhausbebauung am Steindamm (nicht Teil
des hiesigen Plangeltungsbereiches) sind Gruppen aus Bdumen und Stréu-
chern vorhanden, die z. T. auch groBe, alte Baume aufweisen. Im Wesentlichen
handelt es sich um standortgerechte, bzw. heimische Laubgehdlze, Koniferen
sind nur wenige vorhanden. Besonders markant wirkt der riegelartige Gehdlz-
bestand, des sich vom Steindamm ausgehend als Umrahmung der Einzelhaus-
bebauung bis in das Plangebiet erstreckt. Die B&ume und Strauchanpflanzun-
gen an der BergbaustraBe und an der Adolf-Hennecke-StraBe wirken im st&d-
tischen GefUge als "grine" Raumkanten, da gegenwdrtig eine bauliche Fas-
sung des Stadtraumes hier fehlt.

Als faunistischer Lebensraum kommt das Gebiet bedingt durch die intensive
Pflege und das wenig differenzierte Nahrungs- und Habitatangebot sowie die
verschiedensten Storeinflisse durch Nutzungen und Verkehr der umliegenden
StraBen im Wesentlichen fUr Ubiguisten und Kulturfolger in Frage. Hinweise auf
streng geschutzte Arten sind bisher nicht erfolgt.

Im Geltungsbereich sind keine historischen Bauten, Kirchen o. 4., die gemaB
Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg als Baudenkmal gelten, vor-
handen.

Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder sonstige Schutzka-
tegorien anderer Rechtsbereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden. Gegen-
wdrtig erkennbar werden keine bestehenden Umweltnormen in relevanter
Weise Uberschritten.

5.2 Auswirkungen - zukinftiger Umweltzustand

Mit den Festsetzungen der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 53 erfolgt im We-
sentlichen die Anderung der angesirebten bzw. am Standort nachgefragten
Nutzungsstruktur als Allgemeines Wohngebiet sowie die rechtliche Absicherung
der (vorhandenen) ErschlieBung des Geldndes, um fUr die Zukunft eine geord-
nete stGdtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten. Die nach Abriss des 11-Ge-
schossers begrinte und teilweise fUr Stellplétze hergerichtete FlGiche sUdlich der
Adolf-Hennecke-StraBe wird wieder bebaut und soll nunmehr in der Hauptsa-
che von zeitgemdBen Wohnnutzungen in Anspruch genommen werden. Die
ErschlieBungsanlagen "Am Schlosspark” zeigen sich bereits vollsténdig herge-
stellt.

Mit der Durchfihrung der 1. Anderung werden fir die beiden Allgemeinen
Wohngebiete anhand der GRZ von 0,5 fUr das eine WA (Gesamtfléche rd. 3.570
m?) und 0,6 fUr das andere (Gesamtfldche 755 m?) in der Summe Grundfl&-
chenversiegelungen von rd. 2.240 m? ermoglicht.

Hinsichtlich der Umweltsituation werden insgesamt keine erheblichen negati-
ven Folgen erwartet. Der Standort ist seit langem Teil der Siedlungsstruktur und
wurde durch groBmaBstdbliche Wohnbebauung intensiv genutzt, was zu einer
daverhaften Uberpréigung der natUrlichen Funktionen des Naturhaushaltes
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und damit auch irreversiblen Verdnderungen fUhrte. Teilflichen sind noch ver-
siegelt, bzw. stark verdichtet, die Freifldchen sind intensiv gestaltet und ge-
pflegt. Mit der Realisierung des Bebauungsplans kommt es zum Verlust von 6f-
fentlich zugé&nglichen Freifldchen und zur (Wieder-)inanspruchnahme von
(tfempordér) Boden. Die Versiegelungsrate steigt, erreicht aber nicht dasselbe
Niveau wie vor Berdumung der Fidiche. Der mit der Neubebauung verbundene
Gehdlzverlust betrifft nur wenige junge Gehdlze im Stellplatzbereich, stidlich der
Adolf-Hennecke-StraBe und teilweise den Strauch-Baum-Bestand im 8stlichen
Bereich des Plangebietes, noérdlich der bestehenden Einzelhduser am
Steindamm.

Zur Aufrechterhaltung und qualitéitsvollen WeiterfOhrung der Durchgriinung des
Gesamtbebauungsplangebietes werden neben der Erhaltung und Ergénzung
bestehender Anpflanzungen auch einzelne Baumstandorte explizit als zu erhal-
ten festgesetzt. Mit flcichigem Erhaltungsgebot werden die Gehdlze nérdlich
der Bebauung am Steindamm gesichert, die hier sowohl den Baubestand als
auch die zukinftigen Wohnbaugrundsticke gringestalterische fassen.

Die Stellplatze sind i. S. d. Minimierungsgebotes wasserdurchléssig zu befestigen
und mit Baumpflanzungen zu gestalten - 1 Baum pro 5 angefangene neue
Stellpl&tze.

Weiterhin werden Anpflanzungen in Abhd&ngigkeit von der Inanspruchnahme
von Grundfl&che - je angefangene 50 m? Versiegelung ein Baum/Obstbaum —
und als Eingrinung mit Hecken — umlaufend, mindestens entlang der Grund-
stUcksgrenzen — festgesetzt.

Aus dem Verkehrsldrm der umliegenden StraBen ergeben sich Immissionsbelas-
tungen, die in Bezug auf die angestrebte Wohnnutzung zu Uberschreitungen
der entsprechenden Orientierungswerte der einschldgigen technischen Regel-
werke (hier DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Beiblatt 1) fohren. Um Beein-
trGchtigungen und gesundheitsschadliche Auswirkungen i. S. d. vorbeugenden
Umweltschutzes zu vermeiden, nimmt der Bebauungsplan daher Festsetzungen
zum passiven Schallschutz vor. FUr schUtzenswerte Nutzungen entlang der der
Adolf-Hennecke-StraBe, der BergbaustraBe und des Steindamms zugewand-
ten Gebdudeseiten mUssen geeignete bauliche MaBnahmen zum Schutz ge-
gen AuBenldrm (gem. DIN 4109) ergriffen werden. Im Baugenehmigungsver-
fahren erfolgen dann die zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéli-
nisse notwendigen bauordnungsrechtliche Regelungen/Auflagen.

Hinsichtlich der Nutzung vorhandener Infrastruktur und bzgl. der Erhaltung von
Ortslagen (Verhinderung der Zersplitterung, Stérkung im Bestand) wird die
Standortwahl positiv bewertet. Als nachhaltig und &kologisch vorteilhaft ist
grundsdtzlich die hier gebotene Mdglichkeit der Nutzung bestehender Erschlie-
Bungen und Nutzung vorgeprdgter integrierter Standorte anzusehen. Dieses
entspricht dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden geméB § 1a BauGB.
Positiv zu werten ist auch die Beabsichtigte Férderung der Nutzung regenerati-
ver Energien, hier insbesondere der Fotovoltaik, fir den Klimaschutz.
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6. FLACHENBILANZ

Gesamffléiche des Bebauungsplanes Nr. 53 in 0,44 ha 100 %
der Fassung der 1. Anderung

- Baugebiete

Allgemeine Wohngebiete (WA) 0,43 ha 97.73 %
Verkehrsfl&iche, dffentlich 0,01 ha 2,27 %

7. NACHRICHTLICHE HINWEISE DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde teilt im Rahmen der Be-
hérdenbeteiligung zum Planverfahren Nachfolgendes mit:

Die folgenden abfall- und bodenschutzrechtlichen Hinweise sind im Zuge der
zukUnftigen BaumaBnahmen zu beachten:

- Alle im Zusammenhang mit den Arbeiten anfallenden Abfdlle sind einer
ordnungsgemdBen und schadlosen Entsorgung zuzufUhren. HierfOr sind sie
einer AbfallschlUsselnummer gemdB § 2 Abfallverzeichnisverordnung (AW)
zuzuordnen und, sofern sie nicht verwertet werden, entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG) zu beseitigen.

- GemdB § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind bei der Planung
und AusfUhrung von BaumaBnahmen und anderen Veréinderungen der
Erdoberflédche die Belange des Bodenschutzes zu berUcksichtigen, insbe-
sondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-
den zu achten.

- Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. (Schutz des Mutterbodens gemdB § 202
BauGB) Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden sauber abzu-
schieben und wdhrend der BaumaBnahme ordnungsgemdB und fachge-
recht zu lagern.

- Baustoffe, Baustellenabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stof-
feintrége bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen wer-
den.

Die WAL Betriebsfuhrungs GmbH, Senftenberg, teilt im Rahmen der Beteiligung
Tr&ger dffentlicher Belange zum Planverfahren Nachfolgendes mit:

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung der FlurstUcke 1385, 1384,
1383 und 1395 kann grundsatzlich Ober die 6ffentlichen Anlagen des WAL ge-
sichert werden. Die GrundstUcksanschlUsse fUr Trink- und Schmutzwasser sind fir
die FlurstUcke 1385, 1384, 1383 und 1395 im Bereich der Adolf-Hennecke-StralBe
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bereits bis auf die Parzellen verlegt. Die betriebsfertige Herstellung der An-
schlUsse ist vom jeweiligen GrundstickseigentUmer beim Wasserverband Lau-
sitz (WAL) zu beantragen. Bei der Antragstellung ist der EigentUmernachweis zu
erbringen. Anfallende Herstellungskosten gemdB Kostenerstattungsatzung
Wasser und Abwasser des WAL sind vom Anschlussnehmer zu tragen.

Im Grenzbereich des Flursticks 1395 endet der Trinkwasserleitung 200 GGG am
Unterflurhydranten. Die Anlagen des WAL liegen auBerhalb von &ffentlichen
Verkehrsfldchen. GemdaB DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 unterliegen diese nach-
folgend aufgefUhrten Nutzungsbeschrdnkungen. Die Duldungspflicht erstreckt
sich auf einen erforderlichen Schutzstreifen wie folgt:

Nennweite Schutzstreifenbreite
bis DN 150 4 m (je 2 m ab Leitungsachse)
Uber DN 150 bis DN 400 6 m (je 3 m ab Leitungsachse)
Uber DN 400 bis DN 600 8 m (je 4 m ab Leitungsachse)
Uber DN 600 10 m (je 5 m ab Leitungsachse)

- Innerhalb der Schutzstreifen dirfen keine betriebsfremden Bauwerke er-
richtet werden, die den Beftrieb, die Funktion und die Instandhaltung der
wasserwirtschaftlichen Anlagen behindern oder gefdhrden kénnen.

- Ebenfalls sind die Schutzstreifen von Anpflanzungen freizuhalten, welche
die Sicherheit und Wartung der Rohrleitungen beeintréchtigen. Das trifft
insbesondere das Pflanzen vom Bdumen sowie tiefwurzelnde Gehdlze und
StrGucher.

- Fldchen innerhalb des Schutzstreifens dirfen nur leicht befestigt werden,
die Nutzung als Parkfléiche ist moglich.

- Das Lagern von SchittgUtern, Baustoffen oder wassergeféhrdenden Stof-
fen ist unzul@ssig.

- BaumaBnahmen im Schutzbereich der Anlagen des WAL sind anzuzeigen
und genehmigen zu lassen.

- Bei Befahrbarkeit (BaustraBen etc.) des Schutzstreifens sind die Belastungs-
klassen zu beachten.

- Geldndeverdnderungen, insbesondere Niveauverdinderungen sind nur
mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt.

- Bestehende Zufahrten sind unbedingt zu erhalten.

Im Bereich der FlurstOcke 582/4 und 1394 befinden Trink- Schmutz und Regen-
wasseranlagen. Die Schéchte und Armaturen die sich auf diesen FlurstUcken
befinden, sind auf Geléndehdhe zu halten. Die vorhandenen Regenwasserka-
ndle sind Eigentum der Stadt Senftenberg, sodass die in den Bestandsunterla-
gen enthaltenen Angaben unverbindlich sind. FUr diesbezlgliche Fragen wen-
den Sie sich bitte an das Bauamt Senftenberg.
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8. BEGRUNDUNG DER BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

Hierzu ergeben sich gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan keine ge&dnder-
ten Sachverhalte, so dass auf das Kapitel 6 und die hierzu entsprechenden Un-
terkapitel 6.1 bis 6.14 des Ursprungsbebauungsplanes in der Fassung fir die Be-
kanntmachung vom 30.09.2015 in sinngemd&Ber Lesart verwiesen werden kann.

9. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

9.1 Die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechtes ist nicht vorgesehen. Im Ubri-
gen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt
(§ 24 BauGB).

9.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB) ist
nicht beabsichtigt.

9.3 Besondere MaBBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens?

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung,
- der Grenzregelung oder
- der Enteignung

in Betracht. FOr den vorliegenden Fall dUrften mit Blick auf die 6rtlichen Verhdli-
nisse Teilungsvermessungen ausreichend sein.

10. FINAZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

ErschlieBungsbeitragsféhige MaBnahmen werden bis auf Ausnahmen nicht er-
forderlich werden. FUr den Anschluss an das vorhandene Kanalisationssystem
gilt die Abgabensatzung der Wasserverband Lausitz BetriebsfOhrung GmbH,
Senftenberg (WAL) in der jeweils geltenden Fassung. FUr Erweiterung dieser An-
schlUsse im Zusammenhang mit der Neubebauung dieses Gebietes erfolgt eine
Veranlagung des Schmutzwasseranschlussbeitrages in satzungsgemd&Bem Um-
fang.

2 Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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11. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

FUr die ErschlieBung der BaugrundstUcke wird die Erg&nzung des StraBen- und
Wegenetzes der Stadt Senftenberg nicht erforderlich.

Die Stadt Senftenberg verfigt durch den WAL Uber ein verbandseigenes Ab-
wasserentsorgungssystem, einschlieBlich KlGranlage in Brieske. Diese Anlagen
sind bedarfsgerecht ausgelegt, so dass der Plangeltungsbereich ordnungsge-
mak entsorgt werden kann.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgel&st werden, sind zurzeit
nicht erkennbar. Soweit bei der DurchfUhrung des Bebauungsplanes soziale
Hérten eintreten, wird die Stadt Senftenberg im Rahmen ihrer Verpflichtungen
bei der Lésung der sozialen Probleme behilflich sein.

12. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
Nr. 53 "BergbaustraBe/Adolf-Hennecke-StraBe" hat in der Fassung des Entwurfes
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.10.2019 bis 15.11.2019 offentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandlung/ BerUcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfah-
ren eingegangenen Anregungen in der Sitzung am 08.04.2020 durch die Stadt-

verordnetenversammiung der Stadt Senftenberg als Begrindung gebilligt.

Senftenberg, den(0%.05:2020

A Yok

.........................................

BUrgermeister

Anlage:

Nufzungsbeispiel, Stand 07.02.2020

FIGchennutzung und Biotoptypen, Stand 07.02.2020

Farbkonzept (siehe Ursprungsbebauungsplan in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 30.09.2015)

Bescheid zur Voranfrage (Inaussichtstellung gem. GeholzSchvVO - LK OSL)
Geotechnischer Bericht, Ingenieurbiro fir Baulberwachung Fischer GmbH,
15926 Luckau, Stand 30.04.2019
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