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Mischgebiet, siehe textl. Festsetzungen

@ ausgewdhlte Punkte der Gelt-
ungsbereichsgrenze des B-Planes

Koordinaten
Rechtswert Hochwert

430909.20 5707643.46
430913.46 5707643.12
430911.82 5707626.70
430907.14 5707627.08

FLUR 12

Es wird empfohlen, vor der baulichen Inanspruchnahme der jeweiligen BaugrundstUcke
hierzu geotechnische Untersuchungen vorzunehmen.

Eine denkmalrechtliche Erlaubnis der uDB ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren
(denkmalrechtliche Erlaubnis gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG bzw. denkmalrechtliche
Erlaubnis i. R. eines erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG .
V. m. § 20 Abs. 1 BbgDSchG) erforderlich. Der Antrag ist mit beurteilungsfdhigen Unterlagen
zum Umfang der Erdeingriffe (u. a. Ubersichtsplan, Lageplan, Grundriss, Ansichten,
Baubeschreibung) bei der uDB bzw. bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde einzureichen.

informell: Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)

vorhandene Flursticksgrenzen
Bezeichnung vorhandener FlurstUcke
Bezeichnung der Flur

vorhandene Flurgrenzen

vorhandene bauliche Anlagen auBerhalb des
Geltungsbereiches

vorhandene bauliche Anlage innerhalb des
Geltungsbereiches

B&schung gem. Vermessung

Nutzungsschablone und ihre Bedeutung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet, siehe texil. Festsetzungen

Grundfladchenzahl

MaB der baulichen Nutzung (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVQ)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmagB

H&he baulicher Anlagen als HéchstmaB Uber Bezugspunkt

offene Bauweise
abweichende Bauweise
Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 2 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Verkehrsfl&iche, dffentlich, mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

Bereitstellungsfléiche fUr HausmUllbehdlter des Allgemeinen Wohngebietes

WAI10,4111-1II1o 1 OK+12m

unterirdisch
Abwasser G Gas

Elektrizitat (Nieder-/ Mittelspannung)

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

W Fernwdrme

K Telekom

GrUnflachen, 6ffentlich; hier: Siedlungsgrin

20, 25 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fOr die
Erhaltung von B&umen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewadssern (§ ? (1) Nr. 25 b BauGB)
zu erhaltender Baum

lanzeichen

Stellplatze

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB); Begunstigte:

i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen

Anlieger WA 10,4 111-1II1 o | OK +12m, Versorgungstré&ger, Feuerwehr,

Rettungsdienste

Versorgungstrager

Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung ggf. zusatzliche bauliche
Vorkehrungen bzw. Aufwendungen auf Grund von Altbebauung (Kellern,
Fundamenten) erforderlich werden kénnen (Bezug: Planzeichen nach

15.12 PlanzV)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanzV)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

TEIL B

Textliche Festsetzungen

I Bauplanungsrechtiliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvO)

Art der baulichen Nuizung

|

Die gem. § 6 BauNVO in den Mischgebieten MI zuldssigen Nufzungen werden gem.
§ 1 (5) BauNVvVO wie folgt eingeschrénkt:

In den Mischgebieten MI werden Tankstellen gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO und
VergnUgungsstéatten gem. § é (2) Nr. 8 BauNVO ausgeschlossen. Die gem. § 6 (3)
BauNVO in den Mischgebieten MI ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gem.
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Die gem. § 4 (3) BauNVvVO im Allgemeinen Wohngebiet WA 10,4 | II - III | o | OK +12m
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in Bezug auf sog. kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO nur im sudéstlichen Baufeld zwischen den
GrundstUcken Steindamm Nr. 35 und Nr. 39 zuldssig.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA ausnahmsweise zul@ssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO werden gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. Die fexiliche Festsetzung
Ziff. 2 bleibt von Vorstehendem unberUhrt.

Gemd&B § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird fUr die Allgemeinen Wohngebiete WA mit der Anzahl
der Vollgeschosse II - Il die hdchstzuléssige Zahl an Wohnungen je Wohngebdude mit
6 WE (Wohneinheiten) und die Allgemeinen Wohngebiete WA und die Mischgebiete MI
mit der Anzahl der Vollgeschosse III - IV die hochstzuldssige Zahl an Wohnungen je
Wohngebdude mit 8 WE (Wohneinheiten) festgesetzt.

FUr die Errichtung von Gebd&uden in den Allgemeinen Wohngebieten WA und die Misch-
gebiete MI wird im Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer Energien durch Fotovoltaik
gem. § 9 (1) Nr. 23bi. V.m. § 1a (5) BauGB festgesetzt, dass Hauptgeb&ude maximal 8°
abweichend von der Nord-SUd-Ausrichtung, bezogen auf die Gebdudeachse in Ost-
West-Ausrichtung, zuldssig sind.

MaB der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundsticksfldche, Hohe baulicher Anlagen

6.

10.

[

In den Allgemeinen Wohngebieten WA und Mischgebieten Ml ist die Uberschreitung der
festgesetzten Grundfldchenzahlen gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO unzul&ssig. Hiervon aus-
genommen ist gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVvO die Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahlen in den Allgemeinen Wohngebieten WA und Mischgebieten MI durch
Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ-Obergrenze von 0,6, sofern die Decke
der Tiefgarage mit einer fUr Bepflanzungen ausreichenden Mutterbodenauflage ver-
sehen wird.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA ist im Bereich des 3. bzw. 4. Geschosses (Staffel-
geschoss) maximal % der Grundfliche des 2. bzw. 3. Geschosses, bis zu einer Ge-
b&udehdhe von 12 m (oberhalb 2. Geschoss) bzw. 16 m (oberhalb 3. Geschoss), Uber-
baubar zulassig.

In den Mischgebieten MI ist im Bereich des 4. Geschosses (Staffelgeschoss) maximal %
der Grundfléiche des 3. Geschosses, bis zu einer Gebdudehéhe von 16 m Uberbaubar
zul&ssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten WA und Misch-
gebieten MI:

Die Oberfldche des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss "OKFF EG" darf nicht héher als
0,70 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe).
Hiervon abweichend ist bei der Emichtung von Tiefgaragen die Hohenlage der
Oberflache des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss "OKFFEG" bis zu 1,50 m 0Ober
Bezugspunkt zul@ssig. Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage in StaBenmitte, der dem
BaugrundstUck als HaupterschlieBung zugeordneten Verkehrsflache.

Hdhe baulicher Anlagen:
Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage in StraBenmitte, der dem Baugrundstick als
HaupterschlieBung zugeordneten &ffentlichen VerkehrsflGche.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA und Mischgebieten MI festgesetzten max.
Hoéhen baulicher Anlagen Uber Bezugspunkt durfen gem. § 16 (6) BauNVO durch fol-
gende Anlagen auf den Baukdrpern rechtwinklig zur Dachoberfléche bis zu einer Hohe
von 0,50 m Uberschritten werden: Heizungs- und klimatechnische Anlagen, elekiro-
technische Anlagen, technische Aggregate und Nebenanlagen. Yon Vorstehendem
ausgenommen sind Gebdudeteile in Form von AufzugsUberfahrten, bei welchen die
festgesetzten max. Hohen baulicher Anlagen um bis zu 1,60 m Uberschritten werden
durfen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

12

14.

Abweichend von der offenen Bauweise darf im Allgemeinen Wohngebiet WA | 0,4 |
II-IV | a ohne seitlichen Grenzabstand auf die nédrdliche Grundsticksgrenze gebaut
werden (gem. § 22 (4) BauNVvO).

Die Baugrenzen durfen in den Allgemeinen Wohngebieten WA und den Mischgebieten
MI durch Gebdudeteile gem. textlicher Festsetzung Ziff. 13 um bis zu 2 m Uberschritten
werden (§23 (3) BAuNVO).

Die festgesetzten Baulinien in den Mischgebieten MI dUrfen gem. § 23 (2) Satz 2 BauNVO
durch das Vortreten von Kellerlichtschéchten, Treppen, Vorddchern, sowie Erkern und
Balkonen oberhalb von Erdgeschossen, ausnahmsweise bis zu 1,5 m Uberschritten
werden.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

15.

16.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA
und Mischgebiete MI allgemein zuldssig, sofern sie soweit eingegrint sind, dass sie der
Sicht von o&ffentlichen FlGichen aus entzogen sind. Ein Hervortreten der v. g. Neben-
anlagen vor die den éffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassadenfluchten der
Hauptgebdude ist unzulassig. Fassadenfluchten der Hauptgebdude gelten bei einem
Winkel < 90° zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen als diesen zugewandt. Der Inhalt der
textl. Festsetzung Ziff. 17 bleibt von Vorstehendem unberihrt.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind auf den nicht Oberbaubaren GrundstUcks-
fldchen im gesamten Plangeltungsbereich, mit Ausnahme von Fotovoltaikanlagen zu-
I&ssig. Anlagen fUr erneverbare Energien i. S. § 14 (2) Satz 2 BauNVO als Fotovoltaik- und
Solarthermieanlagen sind ausschlieBlich im Bereich der Fassaden- und Dachfléchen von
Haupt- und Nebengebduden zulassig. Die Inhalte der textl. Festsetzung Ziff. 15 bleiben
hierbei unberthrt. Die Erichtung von Windkraftanlagen i. S. des § 14 (2) Satz 2 BauNVvVO
ist unzuldssig.

Hinweis:

17.

18.

19.

20.

Von den Solarmodulen dirfen keine Blendwirkungen, die den zivilen Luftverkehr bzw.
den Verkehr auf den angrenzenden StraBen gefdhrden kénnen, ausgehen.

Gem. § 23 (5) BauNVvO sind Uberdachte Stellplétze gem. § 12 (6) BAuNVO und Neben-
anlagen, gem. § 14 (1) BauNVvVO, in den Allgemeinen Wohngebieten WA und dem
Mischgebiet MI | 0,5 | III - IV | o nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstickflachen
zuldssig.

GemdaB § 23 (5) BauNVO sind Garagen gem. § 12 (6) BAuNvVO im gesamten Plan-
geltungsbereich, mit Ausnahme einer gebdudeintegriertern Bauweise, unzuldssig.

Offene und Uberdachte Stellplatze, einschlieBlich ihrer Zufahrten, sind gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB nur mit versickerungsfdhiger Oberfldche bei einem Abflussbeiwert von min-
destens 60% zulGssig.

Abweichend sind offene und durch Hauptgebdudeteile Uberdachte Stellplatze bzw.
deren Zufahrten, unmittelbar angrenzend an &ffentliche Verkehrsflichen, auch in ge-
bundener Bauweise zulassig.

Stellplatzanlagen innerhallb der Allgemeinen Wohngebiete WA und Mischgebiete MI
sind einzugrinen. Je angefangene 5 Stellpl&tze ist ein Baum nach Auswahl gemdB
Artenliste, hier vorzugsweise Platane, Gemeine Esche oder Mehlbeere, zu pflanzen. Die
Baumscheiben sind jeweils in der GréBe eines Stellplatzes pro Baum vorzusehen und als
Mulden zu gestalten. Die Baumscheiben sind mindestens durchgéngig mit Land-
schaftsrasen oder Bodendecken einzugrinen, intensiver gestaltete Pflanzungen mit
Kleinstrduchern, Stauden und dekorativen Elementen sind zul&ssig.

Griunfldchen

21.

FUr die &ffentliche GrinflGdche gilt:

Die éffentliche Grinfl&che ist durch AuslichtungsmaBnahmen und Ergénzungspflanzung
durchgdngig zu gestalten und aufzuwerten, entlang des FuB- und Radweges sind zu
reprasentativen Zwecken intensiver gestaltete PflanzflGchen mit KleinstrGuchern,
Stauden und dekorativen Elementen zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

22,

In den Allgemeinen Wohngebieten WA und Mischgebieten MI ist das von den Dach-
und Wegefldchen anfallende Niederschlagswasser auf den angrenzenden Fldchen zu
versickern.

23. FUr die Fidchen mit Bindur
Stréuchern und sonstigen B

a) Die vorhandenen Gehdlzk
ihrer VitalitGt zu verbesserr
stfandortfremde Arten und
sind durch Pflegeschnitt un

b) Erg&nzungspflanzungen im
Grinden auch mit Sonderf
von Schmuckpflanzungen,

c) Neupflanzungen sind mit ¢
Artenwahl und der Pflanzst
BerUcksichtigung der Lichtv

24. FUr die nicht Uberbaubarer
Mischgebiete MI gilt:

a) Je angefangene 50 m? N¢
oder ein Obstbaum zu pflai

b) Zur Eingrinung sind vorzu
zwischen den GrundstUcke
gemdB Artenliste anzuleg
ausgebildet werden. Vorhc
zu integrieren.

c) Vorhandene vitale Gehdl
Neugestaltung der Freifl&ct

Hinweis:
Die als zu pflanzen und zu
sonstigen Bepflanzungen s
pflegen und in ihrer VitalitG
der GehdlzSchvO LK OSL Ei
Die festgesetzten Grunflac
tens extensive Pflege daue

Artenliste

Einzelb&dume, Baumgruppen
Acer platanoides :
Acer pseudoplatanus [
Carpinus betulus 'Fastigata’' ¢
Fraxinus excelsior !

Gehdlzgruppen, Hecken, FI&
Carpinus betulus F
Crataegus monogyna E
Coryllus avellana F
Cornus mas k
Cornus sanguineum F
F
L
[
b
b
f

Euonymus europaeus*
Ligustrum vulgare
Rubus odoratus

Rosa canina

Lonicera xylosteum*
Malus, Prunus, Pyrus

Weitere Arten zur besondere
tationscharakter

B&ume

Malus floribunda 1
Platanus acerifolia f
Prunus serrulata \
Fagus sylvatica purpuraea t

Stréucher

Chaenomelis japonica
Deutzia scabra

Euonymus fortunei

Kerria japonica

Mahonia aquifolia
Spireacinerea
Symphoricarpos chenaulti
Vinca major |

tA A > =T = rm K

Hinweise zu PflanzgroBen und |

FOr Strauchgruppen sind »
gruppen und fladchige Beg
Heister ab 60 cm Hbhe zu v

Strauchhecken sind als mingesiens Z-zenge rrnanzungen In verse
Pflanzabstdnden von ca. 0,75 - 1,25 m (variiert nach WuchsgréBe)
gemischten Hecken (Artenmix) sind Str@ucher derselben Art zu mr
gruppieren.

Baumpflanzungen auf Grunfldchen in Gruppen oder Einzelstand so
bereich sind mit 3 x verpflanzten Hochstdmmen ab 14-16 cm Stammun
in T m Hohe) durchzufGhren. FOr Baumreihen und StraBenbdume sir
18-20 cm Stammumfang oder groBer zu verwenden.

Obstgehdlze sind als Hoch- oder HalbstGimme zu verwenden. Region
sind zu bevorzugen.

FUr alle Bepflanzungen soll vorzugsweise autochthones Material he
schulen verwendet werden. Nach Ende der Herstellungs- und Entwickit
daverhafte Erhalt durch entsprechende MaBnahmen zu sichern. Abhé&
sind gleichwertig zu ersetzen.

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schuiz g
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

25. Auf Grund des § 1 (6) Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 24 BauC
Mischgebieten MI durch die mit der Verkehrsbelastung auf der Adolf-
verbundenen Gerdusche Immissionsbelastungen auftreten, die die O
fOr Mischgebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stédteb
zeit um bis zu 5 dB (A) Uberschreiten. Aus diesem Grunde werden fUr die
bdudeseiten bauliche MaBnahmen zum Schutz gegenitber AuBenl&rm
auBenbauteil i. S. von Abschnitt 5 der DIN 4109 "Schallschutz im Hoct
Dabei ist vom Larmpegelbereich Il auszugehen.

26. AUf Grund des § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden fUr die der Adolf-l
Steindamm und BergbaustraBe zugewandten Gebdudeseiten der Ba
der Grundlage der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" bauliche p
Schutz gegenUber AuBenldrm festgesefzt. Bei der Bemessung
Schallschutzes ist vom Ldrmpegelbereich Il auszugehen. Zugewa
Gebdudeseiten, bei denen der Winkel zwischen StraBenachse und AuB
als 100° betrégt.

Il Bavordnungsrechtiliche Festsetzungen (BbgBO)

Hinweis:
Der raumliche Geltungsbereich der Bauordnungsrechtlichen FestsetfzL
dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 53 "BergbaustraBe / Adolf-Henn
den hier definierten Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten.

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten fUr die &GuBere
Neubauten, Umbauten, Instandsetzungen und Erweiterungen baulicher
fUr Werbeanlagen, die von éffentlichen Verkehrsfldchen und StraBent
bzw. einsehbar sind.

Anforderungen an die Gestaltung von Dachformen

(2) Die Dachform ist als Flachdach auszubilden. Die Dachoberfléiche ¢
ist mit Ausnahme von D&chern auf Staffelgeschossen durch eine urnr
einzufassen.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckungen

Hinweis:
Es wird empfohlen bei der Wahl der Dachdeckung extensiv begrinte [
des 6kologisch nachhaltigen Bauens auszubilden.

Anforderungen an die Gestaltung von Fassaden

(3) Oberhalb des letzten Geschosses ist im Bereich des an die Fass
schlieBenden Flachdaches eine Attika bis max. 1,50 m Uber Oberkante
flache zulGssig. DarUber hinaus aufsetzende BrUstungsgeldnder bleik
berOhrt. Bei Erstellung eines Geldnders ist ein System aus Stitzstreben
feldern auszubilden. GelGnderfelder sind durch vertikal angeordnete Str
flichen zu follen.

denfldchen sind massiv oder als Geldnder oder kombiniert auszu-
ile Hohe massiver BrUstungen, gemessen von der Oberkante des
zur Oberkante der BrUstung, betragt zwischen 0,90 und 1,20 m.

Gelanders ist ein System aus StUtzstreben und Geldnderfeldern
jerfelder sind durch vertikal angeordnete Streben oder Glasfléichen

‘assadenmaterial

it AuBenputz und einem Anstrich oder Klinkermauerwerk gemdB § 8
Bauvorschrift auszubilden. Bei Absicherung der Einhaltung der Farb-
1) kdnnen auch durchgefdrbte Pufze verwendet werden. Die farb-
2s Gebdudesockels ist unzuldssig.

sind in Material und/oder Farbe abweichend zum Erdgeschoss, z. B.
vollfiédechiger Verglasungen, Elementplatten, Holztéfelung oder abge-
izubilden.

1sel ist geb&udeumlaufend ohne Hohenspringe oder Versatz auszu-
der Ebene des Geschosswechsels erfolgen. Optional kann der
r Fassade in der Hohe der BrUstungsebene des 1. Obergeschosses

er Erdgeschossfassaden
", "Rot" und "Braun':

NCS:
30R S 2060-Y40R
4 R: 204
3 G: 131
B: 82
NCS:
20R S 3560-Y30R
5 R: 166
G: 96
B: 66
NCS:
10R S 4050-Y20R
3 R: 153
G: 92
B: 77

>ergeschossfassaden in

NCS:
80Y S 2005-G80Y
) R: 196
b, G: 204
3 B: 194
NCS:
S 1005-Y10R
J R 230
J G: 219
3 B: 218

schlieBlich der Attiken zu

lcher die angegebenen
ch fOr den Vollzug des
1ender Tabelle.

e Rahmen- und FlUgel-
adratische Formate sind

egrierte Jalousien, be-
en, fassadenintegrierte
1 der Farbreihe der ver-

jen (SAT-Anlagen) und

1ermieanlagen ist aus-

in  Verkehrsflachen und

uszufUhren.

grunte Dachfldchen i. S.

en empfohlen, eine ge-
elbehdlter sowie die An-

em zugehdrigen Erdge-

ine und / oder Hecken-
g. Einfriedungsarten nur
oder als reine Hecken-

/ird, gemessen von der
.20 m festgesetzt.

ar Einfriedungen in den

NCS:
S 8500-N

R: 48
G: 46
B: 44

cher die angegebenen
h fOr den Vollzug des
1ender Tabelle.

SATZUNG DER STADT SENFTENBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN DER INNEN-
ENTWICKLUNG NR. 53 "BERGBAUSTRASSE / ADOLF-HENNECKE-STRASSE"

Pradambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gultigen Fassung, i. V. m. § 35 (2) Nr. 10 der
Brandenburgischen Gemeindeordnung (BGO), wird nach Beschlussfassung der Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Senftenberg vom 09.09.2015, folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 53 "BergbaustraBe / Adolf-Hennecke-StraBe" fir das
Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung MaBstab 1: 1000
- PlanzeichenerklGrung gem. Planzeichenverordnung (PlanzV)

Teil B - Textliche Festsetzungen Ziff. 1. bis 26.
- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Ziff. (1) bis (17)
- Rechtsgrundiagen der Bebauungsplanung

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Senftenberg zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 53
"BergbaustraBe / Adolf-Hennecke-StraBe” vom 19.03.2014 Die ortsUbliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amfsblatt for die Stadt
Senftenberg Nr. 1/2014 am 05.04.20T4-erfalgf.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
TépferstraBe 15
01968 Senftenberg

Senftenberg, den A£5- OF.CoAS

3. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschafitskatasters und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
sténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei méglich.

4. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Senftenberg hat am 11.03.2015 dem Enfwurf
des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 53 "BergbausiraBe / Adolf-Hennecke-
StraBe" mit Begrindung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Senftenberg, den

BUrgermeiste

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung hierzu, haben in der Zeit vom
13.04.2015 bis zum 13.05.2015 wahrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 01.04.2015 im Amtsblatt fOr die Stadt Senftenberg Nr. 2/2015 ortsUblich
bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind
mit Schreiben vom 10.04.2015 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und gem.
§ 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert werden.

Senftenberg, den

BUrgermeiste

6. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Senftenberg hat die vorgebrachten
Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der Burger sowie die Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen TrGger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 09.09.2015 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Senftenberg, den . ZZL 9 “ 54/5’”* ..........

BUrgermeister

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wurde am 09.09.2015 von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Senftenberg als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Senftenberg vom 09.09.2015 gebilligt.

Senftenberg, den
BUrgermeiste

8. Die Bebauungsplansatzung, beséh'[os-sen durch die Stadtverordnetenversammlung
Senftenberg am 09.09.2015, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Senftenberg, den

BUrgermeister

9. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am 30.09.2015 im Amtsblatt fOr die Stadt Senftenberg Nr. 4/2015 gem. § 10 (3) BauGB
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von
Mdéngeln der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Safzung ist am 30.09.2015 in Kraft getreten.

Senftenberg, den

BUrgermeister
10. Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Senftenberg, den . 7706740(/700 9

11. Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind M&ngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

er

Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG),
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes
vom 07.08.2013 (BGBI. 1S. 3154)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17.09.2008 (GVBI. I/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. 1/10 [Nr. 39])

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung
von 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15.11.2014 (BGBI. | S. 1724)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.03.2012 (GVBI. 1/12 [Nr. 20]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
10.07.2014 (GVBI. /14, [Nr. 32])

Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden- burgisches
NaturschutzaustUhrungsgesetz-BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 03] ber.
GVBI. I/13, [Nr. 21])

Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Bdumen, Hecken,
Strduchern und Feldgehdlzen (Gehdlzschutzverordnung - GehdlzSchVO/LK OSL) vom
12.09.2013 (ABI. LK OSL Nr. 11/2013S. 12)

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 53
"BergbaustraBe / Adolf-Hennecke-StraBe"

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
www.dr-schwerdt.de " -
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Satzungsexemplar

BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NR. 53
"BERGBAUSTRASSE / ADOLF-HENNECKE-STRASSE"

BEKANNTMACHUNG
Verfahren gemaB § 10 (3) BauGB
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TopferstraBe 15, 01968 Senftenberg
~ E-mail: bfs-senftenberg@dr-schwerdt.de


























































































































































