/ Hinweis zum Grundwasseranstieg / Baugrundgutachten:
;’ Nach Abschluss des Grundwasseranstieges wird sich prognostisch ein
!/f Grundwasserflurabstand von 2 - 3 m, lokal 1 - 2 m einstellen.

Die Anfertigung einer Baugrunduntersuchung und ggf. eine Einsicht-
nahmemdglichkeit in die Ergebnisse sowie die geplante Tragwerks-
konstruktion durch die LMBVmbH wird empfohlen.

Hinweis zu wasserwirtschaftlichen Belangen:

Bei der Errichtung von geothermischen Anlagen (Warmepumpen) und
Olheizungsanlagen, hier Umgang mit wassergefardenden Stoffen,
besteht gegenUber der unteren Wasserbehdrde Anzeigepflicht.

SATZIUNG DER STADT SENFTENBERG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 "NIEMTSCH - PEICKWITZER STRASSE"

Praambel und Ausferfigung

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGR) in der Fassung der Bekantmachung
vom 29. 09. 2004 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, i. V. m. § 35 (2) Nr. 10 der
Brandenburgischen Gemeindeordnung (BGO), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung (SVV) der Stadt Senftenberg vom 23.04.2008, folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 "Niemtsch - Peickwitzer StraBe" fUr das Gebiet des
Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden
fextlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung Mafstab 1: 1000 "

Planzeichenerkiarung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) ™\ |
At 7
v/
Teil B - Textliche Festsetzungen Ziff. 1. bis 5. Senfienberg L ]
\

08 JUL. 2008 Bflrgermester

- Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung
Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammiung (SVV) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Niemtsch - Peickwitzer StraBe'" der Stadt
Senftenberg vom 15.02.2006 .

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Amisblatt am 28.02.2006 erfolgt.

BUrgermeister

y

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
BUro fUr Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerd?

ToépferstraBe 15
01968 Senftenberg

Senfienberg, denll. OF: 2008

3. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Bidume — &%
" informell A

sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandirei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

J 'BbVi/Katasterami-

4. Die Stadtverordnetenversammlung (SVV) hqfléﬁfﬁi*g;@;l.QOO? dem Entwurf des Be-
bauvungsplanes mit Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3.2 BauGR beschlossen.

e .
Senftenberg, den 08, Jut. 2008 %'L{/l .

BUrgermeiste

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung hierzu, haben in der Zeit vom
14.05.2007 bis zum 15.06.2007 w&hrend der Diensizeiten gem. § 3 (2) BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am 05.05.2007 im Amftsblatt ortstblich bekanntgemacht
worden. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 11.05.2007 von der &ffentlichen Auslegung unterichtet und gem. § 4 (2) BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert werden.

e
\ :
Senftenberg, den 08 JuL. 2008 M{f’”//t\

BUrgermeister

6. Die Stadtverordnetenversammlung (SVV) der Stadt Senftenberg hat die vorgebrach-
ten Anregungen gem. § 3.2 BauGRB der BUrger sowie die Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 23.04.2008 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

;
L. U]
Senftenberg, den 08 Jue 2008 kf /t”“/ ol WS . v
BUrgermeister Siegel

Plangrundlage:
Auszug aus der ALK Senftenberg
Stand: 01.10. 2004

/. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wurde am 23.04.2008 von der Stadtverordnetenversammiung (SVV)
der Stadtf Senftenberg als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung (SVV) der Stadt Senftenberg vom 23.04.2008 gebilligt.

.......................................

BUrgermeister Siegel

8. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauver wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 1. 9. JUL. . 2008m Amitsblatt 032006
gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Gelfendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften
(§ 214 BauGB) und von Mdangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
(2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen
(§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 184Ut 2008 i kraft gefrelen.

Senftenberg, den . 16 UKI 2008 ! ”MM :

BUrgermeister

DR R S T N S T IR

9. Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Senflenberg,. den........::x

BUrgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

sefiflenlber, den cusiaeim o

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvO)

MD1 DORFGEBIET MD, mitf fortlaufender Nummerrierung

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
o OFFENE BAUWEISE
wmzeaems  BAULINIE

BAUGRENZE

TR B S ST

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. é BauGB)

[: FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
()] ELEKTRIZITAT
o ABWASSER

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & BauGB)

—o——o— UNTERIRDISCH, BESTAND
G GASLEITUNG ST STEUERKABEL FUR ABWASSERDRUCKLEITUNG
aw ABWASSERLEITUNG W TRINKWASSERLEITUNG

T TELEKOMMUNIKATION Ko MITTEL- UND NIEDERSPANNUNGSKABEL

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH / PRIVAT

Lot [priv]

VERKEHRSBEGLETGRUN

HAUSGARTEN
REITPLATZ / KOPPEL
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR WALD

SONSTIGE PLANZEICHEN

' UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZEN, GARAGEN UND

¢ == =1 GEMEINSCHAFTSANLAGEN:

HIER: STELLPLATZE - ZUGEORDNET FUR FLURSTUCKE NR. 168 UND NR. 171

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN:
BEGUNSTIGTE:

D ANLIEGERVERKEHRE GRUNDSTUCKSANLIEGER MD>2

@ ANLIEGERVERKEHRE GRUNDSTUCKSANLIEGER MD2 UND VERSORGUNGSTRAGER
©) VERSORGUNGSTRAGER

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

B 5

Ei—__)j GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS
]

INFORMELLE DARSTELLUNGEN

VORHANDENE BAUMPFLANZUNGEN ENTLANG DER PEICKWITZER STR.

EINGEMESSENER GEBAUDEBESTAND LT. ALK

[=]

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nuifzung

Das Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO) wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert sowie
gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO eingeschrankt:

a) Im MD1 sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 (Betriebe zur
Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) und
Nr. 9 (Tankstellen) unzul@ssig.

b} Im MDZ2 sind die aligemein zul&ssigen Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 (Wirtschaft-
stellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebdude), Nr. 4 (Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung lana-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse), Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 9 (Tank-
stellen) unzuldssig.

c) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO sind im Dorfge-
piet MD1 und MD2 ausgeschlossen.

2. Uberbaubare Grundsticksflache

Die festgesetzten Baugrenzen in den Dorfgebieten MD dUrfen im Bereich angrenzen-
der, nicht Uberbaubarer Grundsticksfldchen gem. § 23 Abs. 3 Safz 2 durch das Vor-
treten von Kellerlichtsch&chten, Treppen, Erkern und Balkonen ausnahmsweise um
bis zu 2 m Uberschritten werden.

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

a) Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplaize gem. § 12 BauNVO sind in
den festgesetzten Dorfgebieten MD allgemein zuldssig, sofern in den einzelnen Bau-
gebieten keine Festsetzungen zur Zuordnung von diesbezUglichen Fiichen gesondert
erfolgt ist.

Hiervon ausgenommen sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze und Garagen
.S.d. § 12 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in den Dorfgebieten MD1 und MD2 und Stell-
plafze und Garageni. S. d. § 12 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Dorfgebiet MD2.

) FUr die FlustGcke Nr. 168 und Nr. 171 sind Stellplatze ausschiieBlich auf der im festge-
sefzten Dorfgebiet MD2 zugeordneten FiGche zuldssig.

c) Offene StellplGize sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nur mit versickerungsféhiger
Oberflache bei einem Abflussbeiwert > 60% zuldssig.

d) Im Bereich der den &ffentlichen Verkehrsfldchen zugewandten, nicht Oberbaubaren
CrundstUcksfldchen des Dorfgebietes MD1 ist die Errichtung von Uberdachten Stell-
plaftzen und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO unzuldssig.

4. Grunflachen
Die als private GrinflGchen festgesetzten Hausgdrten sind durch gértnerische Nut-

zung dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von GrundstUckszufahrten ist im erforder-
lichen Umfang Uber die privaten und &ffentlichen Grinfldchen zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ ¢ Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGRB)

a) For GrundstUckszufahrten sind bituminds gebundene Decken und StraBenbeton un-
Zuldssig.

b) Zur ErschlieBung der Baugrundsticke des Dorfgebietes MD2 von der DorfstraBe aus ist
ausnahmsweise das ersatzlose Entnehmen von Einzelgehdlzen zur Herstellung der
GrundstiUckserschlieBung zuldssig.

c) Carports und Garagen sind zu mindestens 1/3 ihrer Seitenfldchen mit heimischen,
standortgerechten Rank- und Klettergewdchsen zu begrinen.
Die Gewdchse sind zu unterhalien und im Falle ihres Abgangs durch neue zu
arsezen;

d) FOr die festgesetzten StraBenverkehrsfldchen und Stellplétze gilt gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB: Innerhalb der StraBenverkehrsfldche sind einseitig Versickerungsanlagen
zur Aufnahme des anfallenden Niederschlagswassers vorzusehen. Die Fldchen sind
bel offener Bauweise mit Landschaftsrasen zu begrinen.

RECHTSGRUNDLAGEN DER BEBAUUNGSPLANUNG

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414},
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1S. 3316).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58]

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.19%20 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 04.05.2005 (BGBI. | S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2851)

- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(BbgNatSchG) vem 26.05.2004 (BGBI. 1 S. 186), zuletzt gedndert durchArtikel 07 des
Gesetzes vom 28.06.2006 (GVBI. | S. 74; 79)

- Brandenburgisches Wassergesetz vom 13.07.1994 (GVBI. | S. 302) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 14.02.2005 (GVBI. I S. 50)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.07.2003 (GVBI. | §. 210), zuletzt gedndert durch Artikel 02 des Gesetzes vom 28.06.2006
(GWBL | 8. 74; 75)

- Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI.I Nr. 9, S.215)

- Gesetz zum Schutz vor sché&dlichen Bedenverdnderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (RGRI. | S. 502}, zuletzt gedndert am 09.12.2004
(BGBI I S. 3214)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert am 18.12.2006 (BGBI. | S. 3180)

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vomn 20.04.2004 (GVBI. | S. 137), zuletzt
gedndert am 28.06.2006 (GVBI. | S. 74; 79)

- Verordnung des Landkreises Oberspreewald - Lausitz zum Schutz von BGumen, Hecken,
Stréduchern und Feldgehodlzen (GehdlzSchvO) vom 6. Marz 2001 (ABI. LK OSL NI. 3/2001
S. 12).
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UBERSICHTSPLAN: INFORMELLE KARTENGRUNDLAG

RAPHISCHER KARTE (UNMASSSTABLICH)

1. ORIGINAL

(B-Plan gem. § 30 Abs. 3 BauGB)
VERFAHRENSSTAND: BEKANNTMACHUNG

\ASSSTAB: 1: 500
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